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1. INFORMACIJA APIE BENDROVE

Bendrovés pavadinimas UZdaroji akciné bendrové ,,Kédainiy butai“ (toliau- Bendrové)
Bendrovés kodas 161130867

Buveinés adresas Smilgos g. 9, LT-57270, Kédainiai

Telefono numeris 8 347 61606

Elektroninio pasto adresas administratore(S).kedainiubutai.lt

Interneto svetainés adresas wwvv.kedainiubutai.lt

{steigimo data UZdaroji akciné bendrové ,,Kédainiy butai* jregistruota 1991 m.

sausio 17 d., kaip Kédainiy valstybiné buty dkio jmoné. 1995 m.
liepos 23 d. Kédainiy rajono taryba nusprendé reorganizuoti jmone
j uzdarajg akcine bendrove. Juridiniy asmeny registre bendrovés
jstatai Nr. AB95-28 jregistruoti 1995 m. liepos 28 d. UAB
.Kédainiy butai“ vadovaudamasi Kédainiy rajono savivaldybés
tarybos sprendimu, perémé UAB ,Kédainiy profilaktiné
dezinfekcijaditurta, veiklg ir jsipareigojimus.

Istatinis  kapitalas, akcijy Bendrovés jstatinis kapitalas 2023 m. gruodzio 31 d. - 185 295,50

pokytis Eur. statinis kapitalas padalytas j 63 895 paprastyjy vardiniy akcijy,
kuriy nominali verté - 2,90 Eur. Visos akcijos priklauso Kédainiy
rajono savivaldybei. Bendrovés jstatinis kapitalas per 2023 metus
nepakito.

Veiklos sritis Nekilnojamojo turto tvarkyba uZ atlygj arba pagal sutartj, pastaty
remontas, restauravimas ir rekonstravimas, Kity, niekur nepriskirty
inZineriniy statiniy statyba, pastaty ir statiniy elektros tinkly
jrengimas, vandentiekio, Sildymo ir oro kondicionavimo sistemy
jrengimas, kiti statybos baigiamieji ir apdailos darbai, stogy
tvarkymas, jmoniy administraciné ir aptarnavimo veikla, kita
Zmoniy sveikatos prieziaros veikla


http://www.kedainiubutai.lt

1 schema. Bendrovés struktura
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1.1. DARBUOTOJAI

Per 2023 metus atleisti 5 darbuotojai, priimta 10 darbuotojy. 2023 m. gruodZio 31d. jmonéje
dirbo 32 darbuotojai (lyginant su 2022 m. +5 darbuotojai).

2023 m. Bendrovés darbo uzmokestis bruto sudaré 372164 Eur (lyginant su 2022 m., +4,89%).
Darbuotojams darbo uzmokestis didéjo dél minimalios algos augimo. Jmonés darbuotojy vidutinis darbo
uzmokestis (bruto) buvo 1065 Eur per ménesj, padidéjo 29 Eur palyginus su 2022 metais. Darbuotojams
skatinimui iSmokéti vienkartiniai priedai uz atliktus darbus sudaré 8570 Eur. Bendrovés direktoriui buvo
priskaiCiuotos sumos susijusios tik su darbo santykiais, nebuvo suteiktos paskolos ar garantijos jmonés

vardu. 2023 m. vadovui priskaiiuota suma, susijusi su darbo santykiais, buvo 37364 Eur.

2. 2023 METY ESMINIU JVYKIY TUREJUSIU REIKSME BENDROVES
VEIKLAI APZVALGA

« Nesudarytas jmonés strateginis veiklos planas 2023-2026 m. laikotarpiui.

» Daugiabuc€iy renovacijos proceso veiksmai Iémé dalies daugiabu€iy administravimo
paslaugos su Bendrove nutraukima.

* Neatsizvelgta j audito iSvadg dél abejotiny skoly nuraSymo 99614,86 Eur.

* Neaudituotos senos i§ administruojamy namy gautinos sumos uz eksploatavimo iSlaidas -
137241,53 Eur.

e Tarybos sprendimu (2023-06-23 TS-226) patvirtintas naujas tvarkos apraSas daugiabuciy
administravimo tarifo apskaiciavimui.

» Peréjimas prie bendro klienty aptarnavimo telefono numerio leido suvaldyti skambuciy
srautus.

» Pasidlyta daugiabuciy laiptiniy valymo paslauga.
3. BENDROVES BUKLES IR VEIKLOS VYKDYMO APZVALGA

2023 finansinius metus uzbaigéme nuostolingai - 9641 Eur. Taciau, dél atlikty pelno nuostolio
balanso korekcijy (2022 - 2023 m.) ataskaitoje uz 2023 m. matomas pelnas - 12790 Eur.

Zemiau pateiktame grafike vaizduojami jmonés rodikliai po atlikty korekcijy.



1 grafikas. Jmonés finansiniai rodikliai
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4. DAUGIABUCIY NAMU ADMINISTRAVIMAS IR SU TUO SUSIJUSI
VEIKLA

Bendrové 2023 m. gruodzio 31 d. administravo 133 daugiabucius namus, kuriuose yra 3107
butai. Prie Bendrovés administruojamy daugiabuciy prisijungé 7 namai, administravimg nutrauké - 3
namai bei mety pabaigoje buvo gautas vienas praneSimas apie bendrijos steigimo susirinkima.

Pagal patikéjimo teise UAB ,,Kédainiy butai“ valdo 497 savivaldybés ir socialiniy basty. Su
nuomininkais sudaryta naujy sutar€iy - 60 (24-ios sutartys dél socialinio bisto, 36-i0s savivaldybés).

Lenteléje (1 lentelé) pateikiamos surinktos IéSos susijusios su namy administravimo veikla.
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1 lentelé. Surinktos 1é80s uz suteiktas paslaugas 2023 m.

Eil.nr.
1

2.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4,
2.5.
2.6.

3.

Pavadinimas Jmokos, eur
Viso surinkta Ié3y 627783
IS namy administravimo veiklos
UZ administravima 115018
> Techniné priezilra 26227
> Silumos tinkly priezidra 111780
> Savivaldybés buty nuomos mokestis* 121148
> Administruojamy namy kaupimo fondai 190226
> Kiti (Silumos daliklio aptarnavimas, paskoly
administravimas) daugiabucio namo priezilros
mokesciai 53490
Kitos teikiamos paslaugos 9894

*uZ nuoma surinktos 1éSos graZzinamos Kédainiy rajono savivaldybei

4.1. ATLIKTI DARBAI

Per 2023 metus viso registruoti 1779 iSkvietimai (tai 46,04% maZiau negu 2022 m.). IS jy:

441 susije su elektros tiekimo sutrikimais;

297 dél statybiniy konstrukcijy (jtrakimai, paZeidimai ir pan.);
297 kanalizacijos vamzdyny gedimai;

744 vandens ir Silumos tiekimo sutrikimai.

Sudétinga vertinti sumazéjusiy iSkvietimy skaiciy, nes per 2023 m. jvyko tam tikry pasikeitimy jmonés

viduje: a) vieno bendro numerio jvedimas; b) i8 UAB , Kédainiy butai* daugiabuciy namy prieZidros

pasitrauke namai; c) pokyciai su personalu (2023 m. pasikeité namus administrave vadybininkai).

Daugiausia 1é8y pareikalave remonto darbai:

Zemaités g. 30, Keédainiai, uz 2125,47 Eur (nuoteky stovy keitimas), uz 3807,25 Eur
(jrengta automatika Siluminiame punkte);

Zemaités g. 10, Kédainiai, uz 5381,10 Eur (atliktas laiptinés, sieny remontas, langy
keitimas ), uz 1019,20 Eur (apSildymo vamzdyno remontas, radiatoriy keitimas);
Knypavos g. 3, Kédainiai, uz 1391,49 Eur (remontuota karSto ir 3alto vandens
vamzdynai);

Zalioji 3A, Slapaberzés k., uz 1621,87 Eur (remontuoti apsildymo sistemos stovai);
Sody g.12, Kédainiai, uz 3227,97 Eur (jrengta Siluminiame punkte automatinis Silumos
reguliavimas);

S. Jaugelio Telegos g. 26, Kédainiai, uz 8366,29 Eur (holy remontas);

Chemiky g. 8 Kédainiai, uz 1162,76 Eur (stogo remonto darbai), uz 1728,97 Eur
(abonenty apskaitos skydy remontas);

Zemaités ¢. 28 Kédainiai, uz 2326,88 Eur (Silumokaicio ir cirkuliacinio siurblio
keitimas);

Respublikos g. 34, Kédainiai, uz 2424,26 Eur (SilumokaiCio keitimas, karSto, Salto
vandens stovy dalinis keitimas), uz 1212,31 Eur (elektros skydy remontas);

Smilgos g. 6, Kédainiai, uz 1326,98 Eur (Silumokaicio keitimas).
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Bendra darby imtimi 2023 m. i$ privalomojo remonto 1éSy atlikta darby uz 96033 Eur, 0 i$

savarankisko kaupimo fondo - uz 79680 Eur.

4.2. SKOLOS

Bendrové vykdydama veiklg turi Kkity ilgalaikiy jsipareigojimy, kurie daro bendrg jtaka
finansiniams rodikliams (2 lentelé).
2 lentelé. Bendrovés veiklai vykdyti tenkantys jsipareigojimai ir skolos.

Eil.

ar. Pavadinimas Mokéjimai, Eur
1 Skola (Taikos sutartis 10-Ciai mety pagal teismo

nutartj) UAB ,,Kédainiy vandenys" 39995
2. Skola Kédainiy rajono savivaldybei (katiliniy kuro

pirkimui) 3675
3. Skolos tiekéjams 27871
4. IS gyventojy surinktos kaupimo léSos (viso) 379638
5. Su darbuotoju iSlaikymu susije atskaitymai

(mokesciai sodrai, atostoginiai) 32970

Didele dalj mokétiny sumy sudaro administruojamy namy gyventojy kaupiamosios lé5os. Detalizuojama
Zemiau pateikiamoje lenteléje:

3 lentelé. Administruojamy namy kaupiamosios léSos, Eur

Kaupiamuyjy 1é5y rasys 2022 m. 2023 m.
Kaupimo fondas 150880 177097
Privalomojo remonto 1é3os 215911 202541
Silumos  tinkly  prieZidros 26955 -
fondas

Viso: 393746 379638

Jmonés pagrindiné veikla yra daugiabuciy namy administravimas, todél gautinos sumos is$ buty
savininky ir nuomininky ir jy abejotinos skolos sudaro didZiausig gautiny sumy ir abejotiny skoly dalj.
Per 2023 metus j gyventojy abejotinas skolas iSkelta skoly uz 2937 Eur, o apmokéta abejotiny skoly
1687 Eur. Lyginant su 2022 metais abejotiny skoly likutis sumazéjo 1079 Eur. NuraSyta beviltisSky
gyventojy skoly nebuvo. Gyventojy jsiskolinimas uZz gautas paslaugas per metus padidéjo 20910 Eur.

Administruojamy namy ir buty jsiskolinimy pokyciai atsispindi 4 lenteléje ir grafike (2
grafikas).

4 lentelé. Fiziniy irjuridiniy asmeny skolos

Viso 2022 m. 2023 m.
Bendras skolos dydis, Eur 506487 543524



Fiziniy asmeny valdomy buty 335878 359117
skolos

Juridiniy asmeny valdomy buty 25875 41188
skolos

Eksploatacinés priezidros 139570 137242
skolos

Kitos skolos 5164 5977

Vykdydama veiklg jmoné susiduria su skolomis, kurios traktuojamos kaip abejotinos, t. y.
skolos, kuriy jmoné negali pagrjsti arba kyla abejoniy dél skoly susigrgZinimo.

2 grafikas. Abejotinos skolos

Abejotiny skoly likuciai, Eur

Fiziniy asmeny skolos Savivaldybés nuomojamy buty  Eksploatacinés priezidros skolos
skolos iki2018m.

m 2022 m. w2023 m.

Bendrovéje skolos iSieSkomos dviem badais: atliekant ikiteisminj skolos iSieSkojima, kai siunciami
raginimai, bandoma susisiekti su skolininku ar pan. ir teisminj skoly iSieSkojima, kai prie$ tai atlikti

veiksmai neduoda teigiamo rezultato. Darbas su skolininkais detalizuotas zemiau pateikiamoje lenteléje

(5 lentelé).
5 lentelé. Skoly iSieSkojimas
2022 m. 2023 m.
vnt. suma vnt. suma
Teismui perduoti ieSkiniai 46 16594,14 (skola) 93 30182,85 (skola)
396,66 (delsp.) 881,68 (delsp.)
PasiraSyti neprotestuojami 12 4852,00 20 7194,15

vekseliai/taikos sutartys
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Antstoliams perduota 64 16984,88 69 22138,75
vykdomuyjy rasty (skola, delsp., Zym. mok.) (skola, delsp., Zym. mok.)
IS antstoliy pervestos skolos 16805 6047
Susigrgzinta delspinigiy 732 275
Zyminio mokesgio 2657 2712

5. FINANSINIY IR NEFINANSINIY VEIKLOS REZULTATUY ANALIZE,
DUOMENYS APIE BENDROVES VADOVA

Vertinant 2023 mety bendrovés finansine veiklg, reikia paminéti, kad iSlaikytas jmonés
finansiniy jsipareigojimy testinumas. Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys iSsamig informacijg apie
jmonés finansine veikla, yra: 2023 mety balansas, 2023 mety pelno (nuostoliy) ataskaita, 2023 mety
nuosavo kapitalo pokycio ataskaita, 2023 mety finansinés atskaitomybés aiSkinamasis rastas.

Siuose dokumentuose pateikta informacija leidZia vertinti bei kontroliuoti jmonés finansine
padétj. Finansinés analizés uzdavinys - suteikti informacijg apie bendrove, kuria remiantis bty galima
numatyti perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus susijusius su jmonés veikla.

UAB ,,Kédainiy butai“ disponuoja Siais iStekliais:

1. Darbo iStekliai (darbuotojai);

2. Materialiniai iStekliai: ilgalaikis turtas, apyvartinés priemonés;

3. Finansiniai iStekliai: savininky kapitalas, laikinai naudojami istekliai;
4. Informacija.

Toliau gerinama daugiabuciy namy administravimo paslaugy kokybé, didinant veiklos
efektyvumg, glaudZiau bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant informacijg apie planuojamus
darbus daugiabucCiuose namuose bei reaguojant j gyventojy pageidavimus. Per 2023 metus buvo gauti
(rastu, skambuciu) 175 gyventojy praSymai, skundai ir praneSimai.

Bendrovéje skiriamas démesys darbuotojy kvalifikacijai kelti. Darbuotojai siuniami j
seminarus, mokymus ir kt.

Vyriausiasis inZinierius 2023 m. dalyvavo: seminare ,,Asmeninés etikos vertybés irjy poveikis
sprendimams organizacijoje, seminare ,,Techniniy specifikacijy rengimas projektavimo ir rangos darby
pirkimuose: bendrieji ir Zalieji reikalavimai, daZniausiai daromos klaidos, LAT, ETT, VPT iSaiSkinimai
ir rekomendacijos“, seminare ,PaZangi etika organizacijose: kas padeda organizacijai bati etiSka, o
darbuotojams-etiSkai elgtis?“, seminare ,,PlanuoCiy susirinkimai: reikalavimai organizavimui, protokoly
teisiné reik§me, turinys, jforminimas ,,gyvai“ bei nuotoliu, atsakomybé4 mokymuose ,,Sildymo sistemy

jranga ir modernizavimas4 konferencijoje ,,Renovacijos aktualijos#



1

Pardavimy vadybininké 2023 m. dalyvavo seminare ,Techniniy specifikacijy rengimas
projektavimo ir rangos darby pirkimuose: bendrieji ir Zalieji reikalavimai, dazniausiai daromos klaidos,
LAT, ETT, VPT iSaiSkinimai ir rekomendacijos".

Namy priezidros vadybininké 2023 m. dalyvavo seminare ,Statiniy techniné prieZidra.
Naujovés, reikalavimai, atsakomybé, teisiniai ir praktiniai aspektai".

Bendrovés ilgalaikio turto likutiné verté 2023 m. gruodZio 31 d. sudaré 17998 Eur, iS jy
materialusis turtas - 17997 Eur, nematerialusis - 1 Eur.

Per 2023 metus nejsigyta ilgalaikio materialiojo turto. Per 2023 metus nuraSyta ilgalaikio turto
uz 608 Eur suma.

Atsargy per 2023 metus jsigijo uz 85026 Eur, tame tarpe medziagy - 69590 Eur, degaly -
15436 Eur. Bendrovés pajamoms uzdirbti ir poreikiams tenkinti sunaudota medziagy uz 66484 Eur,
degaly uz 15458 Eur. Atsargy likutis 2023 m. gruodZio 31 d. - 13185 Eur, i$jy medziagos sudaro uz
12932 Eur, kuras - 253 Eur.

Pinigy likutis kasoje ir atsiskaitomosiose sgskaitose bankuose 2023 m. gruodZio 31 d. buvo
267664 Eur.

Bendrové 2023 metais savo jsipareigojimus jvykdé. 2023 mety veiklos rezultatas - 12790 Eur
pelnas.

Bendrové darbuotojams darbo uzmokescio skolos neturi. Su Valstybine mokesciy inspekcija ir

Valstybinio socialinio draudimo fondo valdyba atsiskaito laiku, su kreditoriais atsiskaitoma pagal

sutartyse nurodytus terminus.

6. BENDROVES DALYVAVIMAS PROJEKTUOSE IR PROGRAMOSE

PasiraSytos Valstybés Paramos sutartys su APVA dél Siy daugiabuCiy namy atnaujinimo
(renovacijos): Knypavos g. 3, Kédainiai, Paeismilgio g. 11, Kédainiai, J. Basanavi€iaus g. 11, Kédainiai,
J. BasanaviCiaus g. 21, Kédainiai, Budrio g. 11, Kédainiai; Mindaugo g. 8, Kédainiai.

Gauta AB Siauliy bankas pritarimas dél paskolos didinimo atnaujinimo (modernizavimo)
daugiabuciams namy projektams finansuoti Knypavos g. 3, Kédainiai, Paeismilgio g. 11, Kédainiai, J.
BasanaviCiaus g. 11, Kédainiai, J. BasanaviCiaus g. 21, Kédainiai.

Per 2023 m. buvo paskelbta 40 pirkimy (i5jy 38 UAB ,,Kédainiy butai*“ administruojami namai,
2 namai bendrijy: Mindaugo g. 8, Kédainiai, J. Basanaviciaus g. 11, Kédainiai) per CPO.LT kataloga
daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty vykdymui. 1S jy buvo nupirkti: investiciniai
planai 33 vnt., projektavimo ir projekto vykdymo priezitros paslaugos 4 vnt., projekty ekspertizés

paslaugos 3 vnt.



12

Pagal pasikeitusias kainas perskaiCiuoti ir pateikti tvirtinti gyventojams investiciniai planai J.
Basanaviciaus g. 2 1, Kédainiai, Knypavos g. 3, Kédainiai, Paeismilgio g. 11, Kédainiai, J. Basanaviciaus
g. 11, Kédainiai.

Baigti daugiabuciy atnaujinimo (modernizavimo) projektai gavus statybos uZbaigimo aktus:

Smilgos g. 12, Kédainiai, Sétos g. 79, Kédainiai.

7. BENDROVES 2024 M. VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

 Stiprinti Jmonés Jvaizdi.

» Gerinti teikiamy paslaugy kokybe ir bendravima su klientu.

» Didinti administruojamy namy kiekj.

» Teikti bent vieng naujg paslaugg (pvz.: Zeldyny priezilra, medZiy genéjimas, gatviy valymas
ir pan.)

» Efektyvinti daugiabuciy namy modernizavimo bei Kity su daugiabuciais hamais susijusiy
projekty veikla.

« Stiprinti komunikacijg tarp gyventojo ir jmonés.

» Skaitmenizuoti jmonés veiklos procesus.

» Didinti iSraSomy saskaity pateikima elektroniniu pastu.

» Darbuotojy kvalifikacijos kélimas - batinybé siekiant geresniy jmonés veiklos rezultaty.

» Konkurencingas darbuotojo darbo uZmokestis pasiekiamas per iSsikeltus metinius
tikslus/rezultatus.

» Efektyvinti darbg su skolininkais.

e Atnaujinti bent puse turimo jmonés transporto parko.

« Atnaujinti ar papildomai jsigyti darbui reikalingos jrangos.

» Realizuoti nenaudojamg jmonés turta.

Laikinai einantis direktoriaus pareigas Paulius Zykas



