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KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS
DĖL KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TERITORIJOJE ESANČIO NEKILNOJAMOJO TURTO, KURIS YRA  APLEISTAS AR NEPRIŽIŪRIMAS, NUSTATYMO TVARKOS APRAŠO TVIRTINIMO

[bookmark: _Hlk208906582][bookmark: _Hlk216274433][bookmark: _Hlk214265144][bookmark: _Hlk207786081]2026 m. kovo 17 d. Nr. SP-52  

[bookmark: _Hlk208906614][bookmark: _Hlk207783678]Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 28 punktu ir 4 dalimi, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatymo 2 straipsnio 1 dalimi, 6 straipsnio 2 dalimi, Kėdainių rajono savivaldybės taryba nusprendžia:
1. Patvirtinti Kėdainių rajono savivaldybės teritorijoje esančio nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, nustatymo tvarkos aprašą (pridedama).
2. Pripažinti netekusiu galios Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2021 m. rugsėjo 24 d. sprendimą Nr. TS - 237 ,,Dėl Kėdainių rajono savivaldybės teritorijoje esančio nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, nustatymo tvarkos aprašo tvirtinimo“.
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PATVIRTINTA
Kėdainių rajono savivaldybės tarybos
2026 m.               d.     sprendimu Nr.


KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TERITORIJOJE ESANČIO NEKILNOJAMOJO TURTO, KURIS YRA APLEISTAS AR NEPRIŽIŪRIMAS, NUSTATYMO TVARKOS APRAŠAS  

I SKYRIUS 
BENDROSIOS NUOSTATOS
 
1. Kėdainių rajono savivaldybės teritorijoje esančio nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, nustatymo tvarkos aprašas (toliau – Aprašas) reglamentuoja  nekilnojamojo turto objektų, kuriems taikomas Kėdainių rajono savivaldybės (toliau – Savivaldybė) tarybos nustatytas maksimalus nekilnojamojo turto mokesčio tarifas, sąrašo (toliau – Sąrašas) sudarymo ir keitimo procedūras.
2. Apleistas ar neprižiūrimas nekilnojamasis turtas – į savivaldybės teritorijoje esančio apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto sąrašą įtrauktas nekilnojamasis turtas, kuris per statinių priežiūrą atliekančio viešojo administravimo subjekto nustatytą terminą nebuvo suremontuotas, rekonstruotas, kurio statyba neužbaigta Lietuvos Respublikos statybos įstatymo nustatyta tvarka ar kuris nebuvo nugriautas ir kurio naudotojas nevykdo Statybos įstatyme nustatytų statinių naudotojų ar statytojų (užsakovų) pareigų, susijusių su statinių priežiūra.
3. Aprašas parengtas vadovaujantis:
3.1. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatymu;
3.2. Lietuvos Respublikos statybos įstatymu;
3.3. Lietuvos Respublikos administracinių nusižengimų kodeksu;
3.4. statybos techniniu reglamentu STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų Nekilnojamojo turto kadastro objektų (inžinerinių statinių) formavimo tvarka“ (toliau – Reglamentas), patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodžio 30 d. įsakymu Nr. D1-971 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų Nekilnojamojo turto kadastro objektų (inžinerinių statinių) formavimo tvarka“ patvirtinimo“;
3.5. statybos techniniu reglamentu STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. lapkričio 11 d. įsakymu Nr. D1-748 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ patvirtinimo“;
3.6. statybos techniniu reglamentu STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. lapkričio 7 d. įsakymu Nr. D1-738 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ patvirtinimo“;
3.7. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodžio 12 d. įsakymu Nr. D1-878 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ patvirtinimo“;
4. Aprašas reglamentuoja:
4.1. Nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, naudojimo priežiūros specialistų ir savininkų (naudotojų) veiksmus, dėl šių objektų priežiūros ir būklės gerinimo ar nugriovimo, kai yra fiziškai susidėvėję, kelia grėsmę žmonėms bei aplinkai ir šis pavojus nepašalinamas per viešojo administravimo subjektų nustatytą terminą, sprendimų juos griauti priėmimo bei jų įgyvendinimo ir tam reikalingų dokumentų įforminimo tvarką;
4.2. Nebaigtos statybos statinių (jų dalių), kurie yra fiziškai susidėvėję, kelia grėsmę žmonėms bei aplinkai ir šis pavojus nepašalinamas per viešojo administravimo subjektų nustatytą terminą, sprendimų juos griauti priėmimo bei jų įgyvendinimo ir tam reikalingų dokumentų įforminimo tvarką;
4.3. Nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, apmokestinimo padidintu nekilnojamojo turto mokesčio tarifu, nustatytu Savivaldybės tarybos sprendimu, tvarką.
5. Apraše naudojamos sąvokos atitinka Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatymo ir Lietuvos Respublikos statybos įstatymo apibrėžtas sąvokas. 
                                   
II SKYRIUS
SĄRAŠO SUDARYMAS
 
6. Į Sąrašą įrašomas fizinių ir juridinių asmenų nekilnojamasis turtas, kuris pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatymo 4 straipsnį yra pripažįstamas mokesčio objektu ir nepatenka į šio įstatymo 7 straipsnyje išvardintų nekilnojamojo turto mokesčiu neapmokestinamų objektų sąrašą bei atitinka  Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatymo 2 straipsnio 1 dalies ir Aprašo 2 punkte nurodytą Apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto sąvoką.
7. Kėdainių rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir urbanistikos skyriaus specialistai ir seniūnijų seniūnai (toliau – priežiūros vykdytojai) savo seniūnijų teritorijoje, vykdydami statinių naudojimo priežiūrą, vadovaujasi Reglamento 8 punktu: statinio naudojimas ir priežiūra prasideda užbaigus jo statybą ir tęsiasi iki statinio naudojimo pabaigos (statinio išregistravimo Nekilnojamojo turto registre dienos) arba iki statinio griovimo darbų pradžios) privalo:
7.1. apžiūrėti statinį ar jo dalį vietoje, surašyti statinio techninės priežiūros patikrinimo aktą (Reglamento 8 priedas), jo 1 egzempliorių įteikti (nusiųsti) Naudotojui arba techniniam prižiūrėtojui, kitą saugoti Subjekte;
7.2. nustatyti reikalavimus trūkumams pašalinti;
7.3. kontroliuoti statinio techninės priežiūros patikrinimo akte įrašytų reikalavimų įvykdymą;
7.4. nustačius, kad naudojamo statinio, kuriame įvyko avarija ir (ar) nustatyta jos grėsmė, pastebėtos deformacijos ir (ar) gautas pranešimas dėl jų, ar kai yra prielaidų, kad stichinių nelaimių ir (ar) ekstremalių įvykių metu pažeisti esminiai statinių reikalavimai:
7.4.1. surašyti statinio naudotojui privalomąjį nurodymą per nustatytą terminą, kuris negali būti ilgesnis kaip vienas mėnuo, užsakyti atlikti statinio ekspertizę. Šiuo atveju statinio ekspertizė turi būti atlikta per privalomajame nurodyme nustatytą terminą, kuris negali būti trumpesnis kaip 10 darbo dienų ir ilgesnis kaip trys mėnesiai nuo statinio ekspertizės užsakymo dienos. Šį terminą priežiūros vykdytojas, gavęs statinio naudotojo rašytinį motyvuotą prašymą, kad statinio ekspertizės neįmanoma atlikti per tris mėnesius nuo jos užsakymo dienos, gali pratęsti, bet ne ilgiau kaip dviem mėnesiams; 
7.4.2. statinio naudotojui, neįvykdžiusiam privalomojo nurodymo, taikoma administracinė atsakomybė už priežiūros vykdytojų nurodymų nevykdymą. Statinio naudotojui per privalomajame nurodyme nustatytą terminą neužsakius statinio ekspertizės, ją nedelsdamas užsako priežiūros vykdytojas. Už statinio ekspertizės atlikimą moka statinio naudotojas;
7.4.3. suėjus reikalavimų įvykdymo terminui ir nustačius, kad pateikti reikalavimai neįvykdyti (statinys arba jo dalis yra fiziškai susidėvėję ir kelia grėsmę žmonėms bei aplinkai ir šis pavojus nepašalinamas per priežiūros vykdytojo nustatytą laiką), priežiūros vykdytojas perduoda turimus dokumentus apie statinį Savivaldybės administracijos Teisės ir personalo skyriui teisminiam procesui dėl statinio nugriovimo inicijuoti.
8. Vadovaujantis Statybos įstatymo 40 straipsniu – kai nebaigtas statinys (jo dalis) yra fiziškai susidėvėjęs (susidėvėjusi) ir kelia pavojų žmonių gyvybei, sveikatai bei aplinkai ir šis pavojus nepašalinamas – per šio įstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytų viešojo administravimo subjektų reikalavime nurodytą terminą, Priežiūros vykdytojas atlieka statinio faktinių duomenų patikrinimą vietoje, kai neatliekamas statinio techninės priežiūros vykdymo patikrinimas:
8.1. gavus iš fizinio ar juridinio asmens pranešimą apie nebaigtos statybos statinį (jo dalį), kuris yra fiziškai susidėvėjęs ir kelia pavojų žmonių gyvybei, sveikatai bei aplinkai, atliekami veiksmai:
8.1.1. Savivaldybės administracijos direktorius dėl apžiūros priima sprendimą, kuris įforminamas Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu;
8.1.2. priežiūros vykdytojas, nedelsdamas atlieka statinio faktinių duomenų patikrinimą ir fotofiksaciją vietoje, surašo faktinių duomenų patikrinimo vietoje aktą (2 priedas), kuriame nurodo patikrinimo metu vietoje nustatytus faktinius duomenis ir prideda fotofiksaciją, nustato reikalavimus trūkumams pašalinti. 1 egzempliorių įteikia (nusiunčia) savininkui, kitą saugoja Subjekte;
8.1.3. kontroliuoja statinio faktinių duomenų patikrinimo akte įrašytų reikalavimų įvykdymą;
8.1.4. nustačius, kad pastebėtos nebaigtos statybos statinio konstrukcijų deformacijos ir (ar) nustatyta galimos avarijos grėsmė, surašyti statinio savininkui privalomąjį nurodymą per nustatytą terminą, kuris negali būti ilgesnis kaip vienas mėnuo, užsakyti atlikti statinio ekspertizę. Šiuo atveju statinio ekspertizė turi būti atlikta per privalomajame nurodyme nustatytą terminą, kuris negali būti trumpesnis kaip 10 darbo dienų ir ilgesnis kaip trys mėnesiai nuo statinio ekspertizės užsakymo dienos. Šį terminą priežiūros vykdytojas, gavęs statinio naudotojo rašytinį motyvuotą prašymą, kad statinio ekspertizės neįmanoma atlikti per tris mėnesius nuo jos užsakymo dienos, gali pratęsti, bet ne ilgiau kaip dviem mėnesiams; 
8.1.5. statinio savininkui, neįvykdžiusiam privalomojo nurodymo, taikoma administracinė atsakomybė už priežiūros vykdytojų nurodymų nevykdymą. Statinio savininkui per privalomajame nurodyme nustatytą terminą neužsakius statinio ekspertizės, ją nedelsdamas užsako priežiūros vykdytojas. Už statinio ekspertizės atlikimą moka statytojas (užsakovas) ar statinio naudotojas;
8.1.6. suėjus reikalavimų įvykdymo terminui ir nustačius, kad pateikti reikalavimai neįvykdyti (statinys arba jo dalis yra fiziškai susidėvėję ir kelia grėsmę žmonėms bei aplinkai ir šis pavojus nepašalinamas per priežiūros vykdytojo nustatytą laiką), priežiūros vykdytojas perduoda turimus dokumentus apie statinį Savivaldybės administracijos  Teisės ir personalo skyriui teisminiam procesui dėl statinio nugriovimo inicijuoti. 
9. Priežiūros vykdytojai iki kiekvienų metų rugsėjo 1 d. pateikia Kėdainių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu paskirtai Savivaldybės teritorijoje esančio nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, situacijos įvertinimo bei pasiūlymų teikimo komisijai (toliau – Komisija) preliminarius Sąrašus nekilnojamojo turto, kurio būklė kelia pavojų jame ar arti jo gyvenančių, dirbančių ar kitais tikslais būnančių žmonių sveikatai, gyvybei ar aplinkai ir kuris per viešojo administravimo subjekto, vykdančio statinių naudojimo priežiūrą, nustatytą terminą nebuvo suremontuotas, rekonstruotas ar nugriautas.
10. Priežiūros vykdytojai, sudarydami preliminarius Sąrašus (1 priedas), Komisijai pateikia turimą informaciją apie statinius – statinio pavadinimą, paskirtį, savininką, adresą, unikalų numerį, nekilnojamojo turto būklę ir prideda turimą vaizdinę medžiagą (nuotraukas, žemėlapius ir pan.).
11. Komisija iki kiekvienų metų rugsėjo 20 d. patikrina, patikslina iš priežiūros vykdytojų gautus duomenis ir parengia bendrą, visos savivaldybės teritorijoje esančių (apleistų ar neprižiūrimų) nekilnojamojo turto objektų, preliminarų Sąrašą.
12. Komisijos parengtame preliminariame Sąraše pateikiama informacija apie nekilnojamąjį turtą – statinio pavadinimas, paskirtis, savininkas, adresas, unikalus numeris, nekilnojamojo turto būklė.
13. Į preliminarų Sąrašą įtrauktų nekilnojamojo turto objektų savininkai per 3 darbo dienas nuo Sąrašo sudarymo, informuojami apie jiems priklausančio nekilnojamojo turto įtraukimą į preliminarų Sąrašą, kuriame nurodytiems objektams gali būti taikomas Savivaldybės tarybos nustatytas maksimalus nekilnojamojo turto mokesčio tarifas (raštu informuoja Komisijos sekretorius). 

III SKYRIUS
SĄRAŠO KEITIMAS
 
14. Asmenys, kurių nuosavybės teise valdomas nekilnojamasis turtas įrašytas į preliminarų Sąrašą, gali per 30 dienų nuo pranešimo apie jų valdomo objekto įrašymo į Sąrašą išsiuntimo dienos pateikti savivaldybės administracijos direktoriui motyvuotą prašymą išbraukti objektą iš sąrašo kartu pateikiant dokumentus, įrodančius vieną ar keletą aplinkybių:
14.1. kai kompetentingos institucijos sprendimu yra nustatytas apribojimas disponuoti preliminariame Sąraše nurodytu nekilnojamuoju turtu (išskyrus turto areštą, uždėtą jo savininkui dėl neteisėtos veiklos, ir šio turto įkeitimą/hipoteką) ir tais atvejais, kai turtu negalima naudotis ar jo valdyti dėl teisėsaugos institucijų (ar kitų kompetentingų institucijų) atliekamo tyrimo ar sprendimo byloje, susijusioje su šiuo nekilnojamuoju turtu, įsiteisėjimu;
14.2. kai dėl nelaimingų įvykių ar dėl trečiųjų asmenų neteisėtų veiksmų nekilnojamasis turtas buvo suniokotas ir šis faktas konstatuotas kompetentingos institucijos išvadose, ir nuo įvykio praėjo mažiau negu šeši mėnesiai;
14.3. kai turtas buvo įsigytas ne anksčiau kaip prieš šešis mėnesius iki šio objekto įtraukimo į preliminarų Sąrašą dienos;
14.4. kai įrašyto į Sąrašą turto savininkas ėmėsi turto tvarkymo veiksmų ir turto būklės pagerinimas užfiksuotas atitinkamais dokumentais.
15. Komisijai, išnagrinėjus pareiškėjo prašyme išdėstytus motyvus ir pateiktus dokumentus, įrodančius 14.1–14.4 punktuose išvardintas aplinkybes, ir nusprendus išbraukti nekilnojamąjį turtą iš Sąrašo, Komisijos sekretorius ne vėliau kaip per 3 darbo dienas informuoja šio nekilnojamojo turto savininkus.
16. Komisijai priėmus sprendimą dėl galutinio preliminaraus Sąrašo sudarymo, parengiamas Savivaldybės tarybos sprendimo projektas dėl Sąrašo patvirtinimo, kuris teikiamas Savivaldybės tarybai.

IV SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

17. Savivaldybės administracija  ne vėliau kaip iki gruodžio 15 d. pateikia Savivaldybės tarybos patvirtintą savivaldybės teritorijoje esančio nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, Sąrašą Valstybinei mokesčių inspekcijai prie Lietuvos Respublikos finansų ministerijos. 
     
     
















Kėdainių rajono savivaldybės teritorijoje esančio nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, nustatymo tvarkos aprašo                                                                              1 priedas                                                                                    


(Sąrašo formos pavyzdys)

Kėdainių rajono savivaldybės administracija
______________________________________________________________________

 APLEISTO AR NEPRIŽIŪRIMO NEKILNOJAMOJO TURTO SĄRAŠAS

_______________________
	(data)	

	Eil.
Nr.
	Statinio pavadinimas/paskirtis/savininkas
	Statinio adresas,
Un. Nr.
	Nekilnojamojo turto būklė


	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


  
  


















Kėdainių rajono savivaldybės teritorijoje esančio nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, nustatymo tvarkos aprašo                                                                              2 priedas                                                                                    

   (Faktinių duomenų patikrinimo vietoje akto forma)

FAKTINIŲ DUOMENŲ PATIKRINIMO VIETOJE
AKTAS

20    m.  ………………..... d. Nr. 
Kėdainiai 

Kėdainių rajono savivaldybės administracijos priežiūros vykdytojo (ų)
______________________________________________________________________________
Darbuotojo (-ų), atlikusio (-ų) patikrinimą, pareigos, vardas (-ai) ir pavardė (-ės)
______________________________________________________________________________________
patikrino 
													
Statinio (-ių) / patalpos pavadinimas (-ai) (paskirtis), adresas, unikalus Nr., savininkas/naudotojas
							
							
NUSTATYTA:

	Eil. nr.
	Patikrinimo vietoje nustatyti faktiniai duomenys

	
	

	
	

	
	

	
	



	Eil. nr.
	Išvada

	
	

	
	

	
	

	
	



	Eil. nr.
	Reikalavimai

	
	

	
	

	
	

	
	


Patvirtinu (-ame), kad patikrinimo duomenys tikri: 

______________________________________________________________________________
Darbuotojo (-ų), atlikusio (-ių) patikrinimą, vardas (-ai) ir pavardė (-ės), parašas )-ai)
PRIDEDAMA. Fotofiksacija,             lapai (-ų).







Kėdainių rajono savivaldybės tarybai 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

DĖL  KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TERITORIJOJE ESANČIO NEKILNOJAMOJO TURTO, KURIS YRA  APLEISTAS AR NEPRIŽIŪRIMAS, NUSTATYMO  TVARKOS APRAŠO TVIRTINIMO

2026 m. kovo   12    d.
Kėdainiai

Parengto sprendimo projekto tikslai:
             Parengti  Kėdainių rajono savivaldybės teritorijoje esančio nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, nustatymo tvarkos aprašą, kuris  reglamentuoja nekilnojamojo turto objektų, kuriems taikomas Kėdainių rajono savivaldybės tarybos nustatytas maksimalus nekilnojamojo turto mokesčio tarifas, Sąrašo sudarymo ir keitimo procedūras.
Sprendimo projekto esmė, rengimo priežastys ir motyvai:
Aprašo tikslas yra nustatyti  tvarką, kuria vadovaujantis nustatomas nekilnojamasis turtas, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas.
Sprendimo priežastys – Nekilnojamojo turto mokesčio įstatymo pasikeitimai.
Nustačius, kad nekilnojamojo turto būklė kelia pavojų jame ar arti jo gyvenančių, dirbančių ar kitais tikslais būnančių žmonių sveikatai, gyvybei ar aplinkai ir kuris per viešojo administravimo subjekto (savivaldybės administracija), vykdančio statinių naudojimo priežiūrą, nustatytą terminą nebuvo suremontuotas, rekonstruotas ar nugriautas, yra įtraukiamas į Apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto sąrašą. Apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto sąrašą kiekvienoje savivaldybėje tvirtina savivaldybės taryba. Kriterijus, kuriais remiantis nekilnojamasis turtas yra įtraukiamas į apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto sąrašą, nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybė ar jos įgaliota institucija. 
Avarinės būklės požymiai nurodyti STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. lapkričio 11 d. įsakymu Nr. D1-748 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ patvirtinimo“ 1 priede. Nustačius statinio galimos avarinės būklės požymius,  statinio naudotojas, vykdydamas Lietuvos Respublikos statybos įstatymo ir kitų teisės aktų jam nustatytas prievoles, užsako statinio ekspertizę.
[bookmark: part_95cc71d015a84fdfa5184a72cae6aa59]Statinio naudotojas, užsakęs statinio ekspertizę, kai statinio būklė kelia pavojų statinyje ar arti jo esančių žmonių sveikatai, gyvybei ar aplinkai, atsižvelgdamas į grėsmės pobūdį, nedelsdamas turi imtis priemonių žmonėms apsaugoti iki kol bus atlikta statinio ekspertizė ir statinio naudotojui bus pateiktas statinio ekspertizės aktas su išvada.
[bookmark: part_5f9fb928c13a4130832567ad8373ec13]Jeigu statinys yra kultūros paveldo objektas ir jeigu statinio ekspertizės akte yra pateikta išvada, kad statinys yra avarinis, ekspertizės rangovas, prieš pateikdamas statinio ekspertizės aktą su išvada statinio naudotojui, statinio ekspertizės akto privalomas pastabas turi suderinti su Kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos teritoriniu padaliniu, kurio veiklos teritorijoje yra statinys.
Statinio ekspertizė atliekama viešojo administravimo subjektų, pagal kompetenciją atliekančių statybos valstybinę priežiūrą arba statinių naudojimo priežiūrą, iniciatyva, kai:
[bookmark: part_1bb08c19de2e48f6a088699b77142704]1) įvyko statinio avarija ar yra nustatyta jos grėsmė, pastebėta statinio deformacijų;
[bookmark: part_6ab37da1ef7440f1a92dcbe34ca694d0]2) gautas statytojo (užsakovo) ar statinio naudotojo skundas arba yra prielaidų, kad statinys neatitinka esminių statinių reikalavimų, nustatytų Reglamente (ES) 2024/3110.
Tokiu atveju pagal kompetenciją statybos valstybinę priežiūrą arba statinių naudojimo priežiūrą atliekančio viešojo administravimo subjekto pareigūnai surašo statytojui (užsakovui) ar statinio naudotojui privalomąjį nurodymą per nustatytą terminą, kuris negali būti ilgesnis kaip vienas mėnuo, užsakyti atlikti statinio ekspertizę. Šiuo atveju statinio ekspertizė turi būti atlikta per privalomajame nurodyme nustatytą terminą, kuris negali būti trumpesnis kaip 10 darbo dienų ir ilgesnis kaip trys mėnesiai nuo statinio ekspertizės užsakymo dienos. Šį terminą valstybinę priežiūrą arba statinių naudojimo priežiūrą atliekantis viešojo administravimo subjektas, gavęs statytojo (užsakovo) ar statinio naudotojo rašytinį motyvuotą prašymą, kad statinio ekspertizės neįmanoma atlikti per tris mėnesius nuo jos užsakymo dienos, gali pratęsti, bet ne ilgiau kaip dviem mėnesiams. Statytojui (užsakovui) ar statinio naudotojui, neįvykdžiusiam privalomojo nurodymo, taikoma administracinė atsakomybė už statybos valstybinę priežiūrą arba statinių naudojimo priežiūrą atliekančių pareigūnų nurodymų nevykdymą. Statytojui (užsakovui) ar statinio naudotojui per privalomajame nurodyme nustatytą terminą neužsakius statinio ekspertizės, ją nedelsdamas, bet ne vėliau kaip per 5 darbo dienas užsako pagal kompetenciją statybos valstybinę priežiūrą arba statinių naudojimo priežiūrą atliekantis viešojo administravimo subjektas. Už statinio ekspertizės atlikimą moka statytojas (užsakovas) ar statinio naudotojas.
Ekspertizės rangovas gali būti tik Lietuvos Respublikos ar užsienio valstybės fizinis asmuo, Lietuvos Respublikoje įsteigtas ar užsienio valstybės juridinis asmuo, kita užsienio organizacija ar jų padalinys, turintys Statybos įstatymo nustatytą teisę atlikti statinio projekto ar statinio ekspertizę.
Nustačius statinio galimos avarinės būklės požymius į apleisto ar neprižiūrimo turto sąrašą įtraukiamas Apleistas ar neprižiūrimas nekilnojamasis turtas – kuris per statinių priežiūrą atliekančio viešojo administravimo subjekto nustatytą terminą nebuvo suremontuotas, rekonstruotas, kurio statyba neužbaigta Lietuvos Respublikos statybos įstatymo nustatyta tvarka ar kuris nebuvo nugriautas ir kurio naudotojas nevykdo Statybos įstatyme nustatytų statinių naudotojų ar statytojų (užsakovų) pareigų, susijusių su statinių priežiūra.
Būtina pažymėti, kad Nekilnojamojo turto įstatymo 2 straipsnio 1 dalyje pateikta apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto sąvoka apibrėžta tiksliai, aiškiai, nepaliekant subjektyvių vertinimo kriterijų, (pvz. estetika ar bendras vaizdas) ir maksimaliai išvengiant galimų interpretacijų.
Vadovaujantis Nekilnojamojo turto mokesčio įstatymo 4 straipsniu –  Mokesčio objektas yra Lietuvos Respublikoje esantis nekilnojamasis turtas, išskyrus šio straipsnio 2 dalyje nustatytas išimtis.
[bookmark: part_b9f67cf27bf44ff68cfcad50fb37c6e3]2. Mokesčio objektas nėra:
[bookmark: part_75f41aeca3e543b284f01229bae15799]1) nebaigtas statyti ir faktiškai nenaudojamas nekilnojamasis turtas, kai:
[bookmark: part_43caccc84b204fbcb0d70261405bf4ba]a) nuo statybą leidžiančio dokumento išdavimo dienos yra praėję ne daugiau kaip 10 metų ir
[bookmark: part_4a3a021f785449d9bc344285788a0362]b) per 5 metus nuo nebaigto statyti nekilnojamojo turto įregistravimo Nekilnojamojo turto registro informacinėje sistemoje dienos statybos metu pasikeitę kadastro duomenys yra patikslinti Nekilnojamojo turto registro informacinėje sistemoje, kaip tai nustatyta Statybos įstatymo 39 straipsnio 3 dalyje;
[bookmark: part_d24eaaffeb984d97b5f48e2009737b62]2) nekilnojamasis turtas, sukurtas ar įgytas valdžios ir privataus subjektų partnerystės pagrindu, kaip tai apibrėžiama Lietuvos Respublikos investicijų įstatyme, kol vykdoma atitinkama valdžios ir privataus subjektų partnerystės sutartis ir šis nekilnojamasis turtas naudojamas pagal toje sutartyje nustatytą paskirtį.
Lėšų poreikis (jeigu sprendimui įgyvendinti reikalingos lėšos):
-
Laukiami rezultatai:
Parengtas Kėdainių rajono savivaldybės teritorijoje esančio nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, nustatymo tvarkos aprašas
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      *Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas atliekamas rengiant teisės akto, kuriuo numatoma reglamentuoti iki tol nereglamentuotus santykius, taip pat kuriuo iš esmės keičiamas teisinis reguliavimas, projektą. Atliekant vertinimą, nustatomas galimas teigiamas ir neigiamas poveikis to teisinio reguliavimo sričiai, asmenims ar jų grupėms, kuriems bus taikomas numatomas teisinis reguliavimas.
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