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Jvadas

Kédainiy rajono savivaldybés administracija, jgyvendina projekta ,Sektoriniy studijy bei tyrimy, skirty
tobulinti Kédainiy rajono savivaldybés strateginj plétros plang, parengimas”, projekto Nr. VP-4.2-
VRM-02-R-22-015 (toliau — Projektas). Projektas yra finansuojamas i$ Europos Sgjungos struktiriniy
fondy ir Kédainiy rajono savivaldybés biudZeto |éSy. Projektui finansavimas skirtas pagal 2007 — 2013
m. Zmogiskyjy idtekliy plétros veiksmy programos 4 prioriteto ,Administraciniy gebéjimy stiprinimas
ir vieSojo administravimo efektyvumo didinimas“ jgyvendinimo priemone VP1-4.2-VRM-02-R
,Regioninés plétros tobulinimas, regiony plétros planai ir savivaldybiy (ilgalaikiai/trumpalaikiai)
strateginiai plétros“. Projekto tikslas — gerinti Kédainiy rajono savivaldybés plétros planavima.
Projekto tiksl3 numatoma pasiekti jgyvendinant uzdavinj — patobulinti Kédainiy rajono savivaldybés
strateginj plétros plang iki 2020 mety, atsizvelgiant j parengty studijy ir atlikty tyrimy sprendinius.
Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo turto aprasymo bei jvertinimo, kaip jj galima panaudoti,
valdyti studijoje pateikiamas tyrimas apie Kédainiy rajono savivaldybés administracijos valdomg
nekilnojamajj turtg, kurio iSvadomis ar rekomendacijomis bus patobulintas Keédainiy rajono
savivaldybés strateginis plétros planas iki 2020 metuy.

Studijos tikslas — parengti Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo turto apraSymo bei jvertinimo,
kaip jj galima panaudoti, valdyti studijg, nustatant Kédainiy rajono savivaldybei nuosavybés teise
priklausancio nekilnojamojo turto panaudojimo galimybes, bldus ir Zmogiskuosius, materialiuosius
bei finansinius resursu jy jgyvendinimui.

Studijos uzdaviniai.
1. Parengti Kédainiy savivaldybei nuosavybés teise priklausancio savivaldybés funkcijoms atlikti

nereikalingo nekilnojamojo turto panaudojimo koncepcijg, jvertinant ateinanciy 5 mety
demografinés situacijos kitimg (gyventojy, moksleiviy ir kt. socialiniy grupiy nariy mazéjima).

2. Atlikti Kédainiy savivaldybei nuosavybés teise priklausancio savivaldybés nekilnojamojo turto
— socialiniy busty, gyvenamuyjy patalpy, kultlros paveldo objekty ir Zemés sklypy naudojimo
efektyvumo analize ir nustatyti galimybes, alternatyvas, budus ir priemones valdymui bei
naudojimui gerinti.

Socialinis ekonominis kontekstas. Sparciai mazéjantis Kédainiy rajono savivaldybés gyventojy
skaicius, ypatingai darbingo ir mokyklinio amziaus, lemia, jog savivaldybiy funkcijoms naudojamo
nekilnojamojo turto gyventojy socialiniams poreikiams tenkinti mazéja. Savivaldybé susiduria su
auganciu savivaldybés funkcijoms atlikti nereikalingo nekilnojamojo turto kiekiu ir jo efektyvaus bei
racionalaus panaudojimo problemomis. Tai ypatingai svarbu dél darbingo amziaus ir ekonomiskai
aktyviy gyventojy kiekio sumazéjimo lemiancios pasekmeés, kurios pasireiskia labai létu perkamosios
galios augimu. Zemas ekonominis aktyvumas lemia ir gyventojy finansinio bei socialinio pajégumo
apsirtpinti gyvenamuoju bustu problemas. Kédainiy rajono savivaldybé. spresdama visuomenés
pajégumo jsigyti ir rinkos kainomis nuomotis gyvenamajj buista, sillo lengvatines socialiniy blsty
nuomos galimybes panaudojant savivaldybei priklausanéio gyvenamyjy patalpy nuomos
lengvatinémis sglygomis priemones. Taciau kartu su socialinio busto fondo plétra ir valdymu seka
efektyvaus bei racionalaus viesSojo turto naudojimo bei nuomos apmokéjimo problemos.
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Siekiant sudaryti pagrindg efektyviy sprendimy, kaip tinkamai ir optimaliai panaudoti viesgjj turta, jj
iSsaugant, plétojant, o kartu ir tenkinat visuomenés poreikius, butina parengti pasitlymus
nekilnojamojo turto valdymo srityje.
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Studijos rengimo metodika

Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo turto aprasymo bei jvertinimo, kaip jj galima panaudoti,
valdyti studijos rengimo metodologija susideda i$ nuosekliy, priezastinj rysj islaikanciy rengimo etapy
bei metody. Studijos rengimo metodika ir loginé seka pateikiama Zemiau esancioje schemoje.

Studijos rengimo metodika

Savivaldybés nekilnojamojo turto valdymo Savivaldybés funkcijoms atlikti nereikalingo turto
efektyvumo vertinimas apzvalga ir analizuotiny nekilnojamojo turto
objekty atranka pagal nustatytus kriterijus

Valdomo turto
naudojimo
efektyvumo bei
valdymo procesy
analizé

Socialiniy busty ir

gyvenamuyjy patalpy
naudojimo analizé

Netikslingy vertinti Atrinkty unifikuoty
nekilnojamojo nekilnojamojo turto objekty

turto objekty esamos buklés giluminé
atskyrimas analizé

Socialinio blsto
nuomininky apklausa -
tyrimas

Atrinkty unifikuoty
nekilnojamojo turto objekty
panaudojimo
koncepcijos,tiksly, galimybiy

. L . nustatymas
Giluminiai interviu su v

socialiniy busty
valdytoju

Atrinkty unifikuoty
nekilnojamojo turto objekty
naujy galimybiy pritaikymo
iStekliy poreikio vertinimas

Turto valdymo
efektyvumo bei
konrecios
problematikos

Preliminariy pasitulymas
aptarimas ir vertinimas

Veiksmy plano pasitlymy Reikalingy istekliy pasitalymy
jgyvendinimui sudarymas jgyvendinimui nustatymas

Pateikiamos rekomendacijos strateginio plétros plano atnaujinimui
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1. Savivaldybei nuosavybes teise priklausancio nekilnojamojo turto apzvalga
1.1. Socialiniai bustai ir savivaldybés bustai

Socialinio busto ir gyvenamyjy patalpy fondo turéjimo bitinybé Kédainiy rajono savivaldybei, kaip ir
kitoms Lietuvos savivaldybéms, kyla i§ savivaldybés savarankisky funkcijy vykdymo prievolés,
nustatytos LR Vietos savivaldos jstatyme. Remiantis LR Vietos savivaldos jstatymu viena i$
savarankiskyjy savivaldybiy funkcijy yra ,socialinio blsto fondo sudarymas ir jo remontas, socialinio
busto nuoma“. Socialinio busto poreikj lemia skirtingas savivaldybiy gyventojy finansinis, ekonominis
ir socialinis iSvystymas. Vykdydamos socialine funkcijg savivaldybés Zemesne nei rinkos kaina
nuomoja savivaldybés valdomas gyvenamagsias patalpas savivaldybés gyventojams, kurie pagal
nustatytus socialinius ir ekonominius kriterijus turi teise j socialinio blsto nuomg ar gyvenamuyjy
patalpy nuoma.

Remiantis Statistikos departamento duomenimis, socialinio bisto Kédainiy rajono savivaldybéje yra
didelis ir sudétingai tenkinamas bei nuolatos augantis. Nuo 2007 m. Kédainiy rajono savivaldybéje
socialinio biasto poreikis iSaugo daugiau nei 2 kartus (Zr. Zemiau pateikiamg informacija).
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Pav. 1. Kédainiy rajono savivaldybéje laukianciy socialinio biisto Seimos (asmeny) nariy skaicius
2007-2013 m.

Sudaryta studijos autoriy, remiantis Statistikos departamento duomenimis

Atsizvelgiant j socialinio bisto laukianciyjy eilése buvusiy Seimos (asmeny) nariy skaiciy, buvo atliktas
preliminarus socialinio busto ploto poreikio Kédainiy rajono savivaldybéje vertinimas. Vertinimui
buvo remtasi kasmet naujiems gyventojams iSnuomoty socialinio bisto ploto vidurkiais. Atlikti
vertinimai rodo, kad socialinio blsto ploto poreikis gali siekti apie 22 tlkst. kv. m (Zr. 2 paveikslg).
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Pav. 2. Socialinio busto Kédainiy rajono savivaldybéje poreikio augimas 2007-2013 m.
Sudaryta studijos autoriy, remiantis Statistikos departamento duomenimis

Lyginant savivaldybiy nuosavybés teise valdomy buty plotg su socialinio blsto poreikiu, buvo
jvertinta, kad socialinio busto plétros poreikis Kédainiy rajono savivaldybéje gali siekti iki 60 proc. Siuo
metu savivaldybés nuosavybés teise priklausancio buty ploto (zr. 3 pav.).
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Pav. 3. Savivaldybiy nuosavybés teise valdomy buty plotas ir socialinio biisto Kédainiy rajono savivaldybéje
poreikio augimas 2007-2013 m. (tiikst. kv. m.)

Sudaryta studijos autoriy, remiantis Statistikos departamento duomenimis

Socialinio bisto nuomos poreikiy tenkinimas vykdomas nuomojant Kédainiy rajono savivaldybei
nuosavybés teise priklausancias gyvenamasias patalpas ir socialinius bustus. Gyvenamuyjy patalpy
socialiniam bustui nuomos sutartis ir nuomojamas gyvenamasias patalpas administruoja Kédainiy
rajono savivaldybés uzdaroji akciné bendrové ,Kédainiy butai“. Remiantis UAB ,Kédainiy butai”
direktoriaus metiniy veiklos ataskaity duomenimis, Kédainiuose yra nuomojama apie 558 socialiniai
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bastai / savivaldybés bastai, kuriy bendras plotas siekia apie 19,8 tikst. kv. m. Dalis savivaldybés
nuomojamy buty / gyvenamujy patalpy yra valdomi Kédainiy rajono savivaldybés senitnijy. Senitnijy
apskaitoje 2014 m. rugséjo ménesj buvo jtraukta apie 150 gyvenamuyjy patalpy (2-jy ir daugiau buty
namuose butus vertinant kaip atskirus vienetus). IS viso Siose patalpose buvo apie 7,3 tukst. kv. m
gyvenamojo ploto, kurio didZioji dalis apie 83 proc. (5,9 tukst. kv. m) buvo iSnuomota ir apie 17 proc.
buvo laisva (1,4 tikst. kv. m). Siekiant pateikti iSnuomoto ir laisvo gyvenamuyjy ploto santykius
skirtingose Keédainiy savivaldybés vietovése, pateikiamas 4 paveikslas. Kaip matyti iS pateikty
duomeny, yra pakankamai nemazas gyvenamuyjy patalpy kiekis, kurj galima panaudoti socialinio
blsto nuomai, taciau visos laisvos gyvenamosios patalpos yra nutolusios nuo Keédainiy rajono
savivaldybés socialinio ir ekonominio centro — Kédainiy miesto. Pilnai iSnhaudojus dar neiSnuomota
plotg blty galima apgyvendinti apie 80 Seimos (asmeny) nariy arba apie 6 proc. visy laukianciy
socialinio busto eiléje.
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Pav. 4. Kédainiy rajono savivaldybés seniunijy valdomy gyvenamuyjy patalpy panaudojimo rodiklis

Sudaryta studijos autoriy, remiantis Kédainiy RSA duomenimis

Galima aiskiai identifikuoti problema — kaimiskose vietovése yra neiSnaudojamos visos galimybés
socialinio blsto poreikio tenkinimui. Tai sietina su galimai maZu kaimisky vietoviy gyvenamosios
aplinkos patrauklumu, darbo viety ir laisvalaikio paslaugy pasitlos trikumu.
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Vertinant situacijg socialinio blsto nuomos srityje, batina jvertinti UAB ,Kédainiy butai” — socialinio
busto nuomos administravimo — direktoriaus veiklos ataskaitas, kuriose pateikiama trumpa
informacija apie socialiniy bUsty nuomos situacijg Kédainiy rajono savivaldybéje. Suvestiniai UAB
,Kédainiy butai” veiklos rezultatai, vertinant socialinio blsto nuomos ir valdymo situacijg Kédainiy
rajono savivaldybés teritorijoje, pateikiami Zemiau esancioje lenteléje. Savivaldybés socialinio blsto ir
gyvenamuyjy patalpy nuomos administravimas UAB ,Kédainiy butai“ patikétas vadovaujantis 2005 m.
pasiradyta turto patikéjimo sutartimi tarp UAB ,Kédainiy butai“ ir Kédainiy rajono savivaldybés. Zaliai
Zymimi rodikliai, demonstruoja teigiamg poveikj jmonés veiklai, raudonai — neigiama.

Lentelé 1. UAB , Kédainiy butai” 2010-2013 m. veiklos rezultaty suvestiné

Rodiklis 2010m. | 2011m. | 2012m. | 2013m, | 2010-2013m. | ~ 2010-2013m.
pokytis, faktinis |pokytis, procentinis
Savivaldybés valdomy buty sk. 642 511 562 558 -84 -13,1%
Savivaldybeés valdomy buty n. d. 18311 | 19.798 | 19.811 1.500* 8,2%*
plotas, kv. m
Vidutinis savivaldybés valdomy nd 36 35 36 0 0,0%*
buty plotas, kv. m.
Priskaiciuotas savivaldybés
nuomojamy buty nuomos 52.092 56.525 102.916 | 103.820 51.728 99,3%
mokestis, Lt
Vidutiné'l kv. m nuomos kaina nd. 0,26 0,43 0,44 0 69,8%*
Lt per mén.
Sumokétas uz savivaldybés
. 45.699 46.542 88.453 101.551 55.852 122,2%
butus nuomos mokestis, Lt
Nesumokétas savivaldybésbuty | ¢ 053 | 9983 | 14463 | 2.269 -4.124 -64,5%
nuomos mokestis, Lt
Negauty pajamy dalis, proc. 12,3% 17,7% 14,1% 2,2% 0 -82,2%
Abejotinos gyventojy skolos, Lt 564.088 | 593.633 | 584.660 | 598.541 34.453 6,1%
Per metus susidariusios 25768 | 43.230 | 21.960 | 30.096 4328 16,8%
abejotinos gyventojy skolos, Lt
Apmokeétos abejotinos skolos, Lt 4,952 11.333 10.837 8.799 3.847 77,7%
Nurasytos abejotinos skolos, Lt 11.575 2.452 2.452
Gyventojy, kuriems iSsiysta
raginimai dél skolos 1.510 1.630 1.759 1.469 -41 -2,7%
apmokéjimo, sk.
jy skola | 625.100 | 479.408 | 534.490 | 468.614 -156.486 -25,0%
vidutiné nuomininky, kuriems
iSsiysti skolos grqzinimo 414 294 304 319 -95 -22,9%
priminimai, skola, Lt
Skolos tiekejams (isisenéjusios) | o1 o970 | 871 970 | 871.970 | 871.970 0 0,0%
iS viso, Lt
is jy UAB ,Skongalis” | 119.166 | 119.166 | 119.166 | 119.166 0 0,0%
is jy UAB ,Kédainiy vandenys” | 494.667 | 494.667 | 494.667 | 494.667 0 0,0%
is jy Kedainiy m. senitinija | 230.690 | 230.690 | 230.690 | 230.690 0 0,0%
is jy AB ,Suskystintos dujos” | 27.447 27.447 27.447 27.447 0 0,0%
Metinis veiklos finansinis 9.195 | 11.030 | 4316 601 -8.594 -93,5%
rezultatas (pelnas, nuostolis), Lt
suminis veiklos finansinis | 545 990 | -102.725 | -98.409 | -98.299 147.691 -60,0%
rezultatas nuo veiklos pradzios

*Rodiklis pateikiamas 2011-2013 m. laikotarpiui

Sudaryta studijos autoriy, remiantis UAB , Kédainiy buty” direktoriaus metiniy veiklos ataskaity duomenimis
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Kaip matyti iS pateikiamy rezultaty, esminiais duomenimis galima jvardinti gyventojy abejotinas
skolas ir jsenéjusias skolas tiekéjams. Atitinkamai abu Sie rodikliai rodo, jog yra akivaizdi problematika
susijusi nuomininky mokumu, todél reikalingi veiksmai numatantys pasiilymus gyventojy mokumo
problemoms spresti.

Taip pat reikalingi veiksmai jsisenéjusiy skoly tiekéjams sprendimui. Sios yra faktidkai i$likusios buty
nuomininky ir savininky skolos komunaliniy paslaugy tiekéjams nuo laiky, UAB ,Kédainiy butai“
administravo visy paslaugy rinkliavy surinkimg ir pervedimg tiekéjams. Reikia pazyméti ir geréjancius
UAB ,Keédainiy butai“ administruojamy buty nuomos mokesciy surinkimo rodiklius, kurie
demonstruoja geréjancia nuomos sutarciy valdymo praktika.

1.2. Savivaldybés nuomojamy savivaldybés ir socialiniy bisty nuomininky apklausos
rezultatai

UAB ,Kédainiy butai“ vadovo metinése veiklos ataskaitose, kaip ir vieSoje Kédainiy rajono
Ziniasklaidos erdvéje, pastebimi UAB ,Kédainiy butai” klienty nuoggstavimai dél teikiamy paslaugy
kokybés, spartos, apskaitomy Iésy ir pan. Studijos rengimo metu, siekiant iSsiaiskinti savivaldybés
gyvenamuyjy patalpy nuomininky pasitenkinimg nuomojamomis patalpomis bei UAB ,Kédainiy butai“
teikiamy paslaugy kokybe, buvo atlikta savivaldybés gyvenamuyjy patalpy ir socialiniy blsty
nuomininky apklausa CATI bidu (apklausa telefonu, rezultatus pildant j programine jrangg). Tyrimo
klausimynas pateikiamas Priede Nr. 1.

Tyrimas jvykdytas pagal UAB ,Kédainiy butai” pateikta nuomininky kontaktine informacija,
nenurodant respondenty asmeniniy charakteristiky. Tyrimui vykdyti buvo gauti 149 kontaktiniai
numeriai. Kadangi tyrimo metu Kédainiy rajono savivaldybéje buvo sudarytos daugiau kaip 550
nuomos sutarciy dél Kédainiy rajono savivaldybés administracijos nuomojamy patalpy ir socialinio
bisto, todél pagal gautus tyrimo rezultatus negalima tvirtini jog atsakymai yra statiskai
reprezentatyvis visai tiriamai populiacijai. Siekiant, kad tyrimo rezultatai bty statiskai
reprezentatyvus, tyrimo metu turéty buati apklausti bent 226 respondentai, tadiau tokios apimties
kontaktiné informacija néra prieinama, nes nevisose gyvenamuyjy patalpy ir socialiniy blsty nuomos
sutartyse yra nurodyti kontaktai. Gauty tyrimy rezultaty pasikliovimo intervalas yra 95 proc., o
rezultaty paklaida — 12,5 proc., todél atliktas tyrimas laikytinas Zvalgomuoju tyrimu.

Tyrimo metu pagal esamas galimybes (kiek gyvenamuyjy patalpy ir socialinio blsto nuomos sutartyse
buvo jtraukti kontaktiniai nuomininky duomenys) buvo bandyta susiekti su 149 respondentais.
Atitinkamai respondenty klausimyno uZpildymo efektyvumas pateikiamas Zemiau esancioje lenteléje
ir grafike.
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Apklausta 59

1,1%_ _1;1%

B Netinkami respondentai

Netinkami respondentai 12
M ISjungti telefony numeriai
ISjungti telefony numeriai 40
m Apklausta
Numeris nenaudojamas arba 20
B Numeris nenaudojamas blogi signalai
arba blogi signalai . .
u Nekelia ragelio Nekelia ragelio 16
m Atmeta skambutj Atmeta skambutj 1
Pasikartojantys numeriai Pasikartojantys numeriai 1
IS viso 149

Pagal gautus kontaktus tiesiogiai pavyko susisiekti tik su 59 nuomininkais, kurie sutiko dalyvauti
tyrime ir atsakyti j uzduotus klausimus. Vertinant tai, kad net 60 pateikty nuomininky kontakty buvo
neaktyvds, t. y. numeriai buvo nenaudojami arba iSjungti, batina didinti kontakty nuomos sutartyse
patikimuma. Apklausti respondentai atsaké j visus jiems uZduotus klausimus, todél klausimyno
klausimy uzpildymas yra 100 proc.

Tyrimo metu nustatyta, kad tarp 59 atsakiusiy respondenty, 4 respondentai nesinaudojo UAB
»,Kédainiy butai“ daugiabuciy administravimo paslaugomis, todél jy atsakymai vertinant UAB
»Kédainiy butai” paslaugas yra nevertinami.

Tolimesniuose tyrimo ataskaitos dalyse pateikiami klausimyno atsakymai ir jy palyginimas pagal
atskirus kriterijus, pvz. kaip vieng ar kitg situacijg vertina iki 1 mety nuomojamose patalpose
gyvenantys asmenys ir kaip tg pacia situacijg vertina ilgiau kaip 3 metus gyvenantys nuomininkai.

Vertinant respondenty pasiskirstymg pagal tai, kiek laiko jie naudojasi nuomojamomis patalpomis,
tyrime daugiausiai dalyvavo asmeny, kurie nuomojamomis patalpomis naudojasi iki 1 mety (38 proc.
respondenty). Asmenys, kurie naudojasi nuomojamomis patalpomis nuo 1 mety iki 3 mety, sudaré
apie 27 proc. visy dalyviy, o asmenys, kurie naudojasi nuomojamomis patalpomis 3 ir daugiau mety —
apie 35 proc.

Toliau pateikiami tyrimo rezultatai pagal klausimyne isdéstyty klausimy eiliSkuma.
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Klausimas: kaip apskritai jvertintuméte UAB ,Kédainiy butai” teikiamas paslaugas?

0% 25% 50% 75% 100%

Visi respondentai (N-55)
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Respondentai, kurie nuomojamomis patalpomis naudojasi daugiau
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Pav. 5. Kaip apskritai jvertintuméte UAB , Kédainiy butai” teikiamas paslaugas?

Sudaryta studijos autoriy, remiantis atliktos apklausos duomenimis

Kaip matyti i$ pateikty rezultaty, UAB ,Kédainiy butai teikiamos paslaugos tarp apklaustyjy
vertinamos teigiamai: apie 57 proc. apklausos dalyviy teikiamas paslaugas jvertino gerai ar labai gerai
ir tik 16 proc. dalyviy nurodé, jog UAB , Kédainiy butai” teikiamas paslaugas vertina blogai arba labai
blogai. Blogiausiai paslaugas vertina tie respondentai, kuriems yra teke véluoti atsiskaityti uz UAB
»Kédainiy butai” teikiamas paslaugas daugiau kaip 3 ménesius — 4 i$ 10 apklaustyjy paslaugas vertino
kaip blogas ar labai blogas. Lyginant su respondentais, kuriems néra teke véluoti atsiskaityti uz UAB
,Kédainiy butai” teikiamas paslaugas daugiau kaip 3 ménesius, galima pastebéti, kad nevéluojantys
asmenys teikiamas paslaugas vertinta zenkliai geriau — tik apie 20 proc. teikiamy paslaugy kokybe
jvardinto kaip labai blogg ar bloga.

Geriausiai UAB ,Kédainiy butai” teikiamas paslaugas jvertino respondentai, kurie nuomojamomis
paslaugomis naudoijasi iki 1 mety — net 6 iS 10 paslaugas vertino gerai ar labai gerai.

Klausimas: kaip daznai susiduriate su UAB , Kédainiy butai“ teikiamomis paslaugomis?

FaktiSkai visi apklausoje dalyvave respondentai su UAB ,Kédainiy butais” teikiamomis paslaugomis
susiduria kas meénesj — iS 55 respondenty, kurie naudojasi UAB ,Kédainiy butai teikiamomis
paslaugomis, tik 1 respondentas nurodé, kad paslaugomis naudojasi ,Reciau kaip vieng kartg j
ketvirtj“. DaZnas susidirimas su UAB ,Kédainiy butai” teikiamomis paslaugomis yra natdralus,
kadangi UAB ,Kédainiy butai“ kas meénesj teikia saskaitas paslaugy apmokéjimui. Nuolatinis
susiddrimas su UAB , Kédainiy butai“ paslaugomis taip pat leidzZia teigti, kad apklausoje dalyvaujantys
asmenys gali pakankamai tiksliai jvertinti UAB , Kédainiy butai“ teikiamas paslaugas.
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Klausimas: su kokiomis UAB ,, Kédainiy butai“ teikiamomis paslaugomis, susiduriate dazniausiai?
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Pav. 6. Su kokiomis UAB , Kédainiy butai” teikiamomis paslaugomis, susiduriate dazniausiai

Sudaryta studijos autoriy, remiantis atliktos apklausos duomenimis

Vertinant su kokiomis teikiamomis UAB ,Keédainiy butai“ paslaugomis daZniausiai susidaré
apklaustieji, nustatyta, kad dazZniausios paslaugos, kuriomis naudojasi savivaldybés gyvenamuyjy
patalpy ir socialiniy bdsty nuomininkai, yra ,mokesciy apskaita ir jy surinkimas“, (98 proc.
apklaustyjy) bei ,,gyvenamuyjy patalpy nuomos administravimo” (78 proc. apklaustyjy) paslaugos.
Reciausiai apklaustieji susiduria su patalpy nuomos sutarties tvarkymo klausimais (16 proc.
apklaustyjy), kas yra natdralu, kadangi nuomos sutarties sudarymas arba atnaujinimas yra
pakankamai reta paslauga.
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Klausimas: kokiomis UAB , Kédainiy butai” paslaugomis esate labiausiai patenkinti?
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Pav. 7. Kokiomis UAB , Kédainiy butai” paslaugomis esate labiausiai patenkinti?

Sudaryta studijos autoriy, remiantis atliktos apklausos duomenimis

Vertinant apklaustyjy pasitenkinimg teikiamy paslaugy kokybe, net 9 i$ 10 apklaustyjy teigé, jog jie
yra patenkinti mokesciy apskaitos ir jy surinkimo paslaugomis. 6 i$ 10 apklaustyjy taip pat teigiamai
vertino UAB ,Kédainiy butai“ teikiamas paslaugas, susijusias su gyvenamuyjy patalpy nuomos
administravimu. Kitomis paslaugomis apklaustieji nebuvo taip patenkinti ir negaléjo jy priskirti prie
labiausiai tenkinanciy paslaugy. Kitaip tariant, UAB ,Keédainiy butai“ paslaugos susije su
administravimu yra geriau vertinamos nei fiziSkai teikiamos paslaugos. Tarp maziausiai teigiamai
vertinamy paslaugy jvardintos su daugiabudiy technine prieZiGra susijusios paslaugos. Siomis
paslaugomis labiausiai patenkintas tik 1 respondentas.
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Klausimas: kokiomis UAB , Kédainiy butai” paslaugomis esate labiausiai nepatenkinti?
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Pav. 8. Kokiomis UAB , Kédainiy butai“ paslaugomis esate labiausiai nepatenkinti?

Sudaryta studijos autoriy, remiantis atliktos apklausos duomenimis

Tyrimo metu nustatyta, kad didZiausig nepasitenkinimg respondentams kelia UAB ,Kédainiy butai“
teikiamos daugiabuciy namy techninés priezitros (75 proc. respondenty Sias paslaugas jvertino
neigiamai) ir daugiabuciy pastaty ir patalpy remonto (62 proc. apklaustyjy Sias paslaugas jvertino
neigiamai) paslaugos. Labiausiai nepatenkinti jvardintomis paslaugomis buvo respondentai, kurie
nuomojamomis patalpomis naudojasi iki 1 metuy.

Didelj nepasitenkinima taip pat kelia UAB , Kédainiy butai“ teikiamos paslaugos susijusios su Sildymo
ir karSto vandens sistemy priezilra ir eksploatavimu (nepatenkinti 35 proc. respondenty) bei
daugiabuciy namy bendrosios nuosavybés (laiptiniy ir pan.) administravimu (nepatenkinti 31 proc.
apklaustuyjy).

Kitos UAB ,Keédainiy butai“ teikiamos paslaugos didesnio nepasitenkinimo nekelia ir jomis
nepatenkinti tik iki 11 proc. apklaustyjy.
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Klausimas: kaip jvertintuméte teiginius, susijusius su UAB , Kédainiy butai” teikiamomis paslaugomis?

Atsakymy pasiskirstymas pagal visus respondentus (N-55)
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Pav. 9. Kaip jvertintuméte teiginius, susijusius su UAB , Kédainiy butai” teikiamomis paslaugomis?

Sudaryta studijos autoriy, remiantis atliktos apklausos duomenimis

Vertinant skirtingus teiginius, susijusius su UAB ,Kédainiy butai“ veikla, tarp respondenty buvo
pastebimas geras UAB ,Kédainiy butai“ veiklos vertinimas. Respondentai maziausiai sutiko su
teiginiu, jog ,informavus apie esamg problemg, UAB , Kédainiy butai“ reaguoja greitai ir problemg
pasalina greitai“. Su Siuo teiginiu visisSkai nesutiko arba nesutiko 36 proc. respondenty, o su teiginiu
negaléjo nei sutikti, nei nesutikti 27 proc. respondentuy.

Apie 36 proc. apklaustyjy negaléjo sutikti su teiginiu, jog jiems reikalingos UAB ,Kédainiy butai“
teikiamos paslaugos atliekamos laiku ir savalaikiai, nors pazymétina, kad net 65 proc. apklaustyjy
visgi buvo kitokios nuomonés ir jiems reikalingos paslaugos buvo suteiktos savalaikiai.

Kaip geriausiai vertinami teiginiai apie UAB , Kédainiy butai“ teikiamas paslaugas laikytini ,uztenka
informacijos apie teikiamy paslaugy poreikj ir svarbg”, , uztenka informacijos apie teikiamy paslaugy
vykdymo tvarka“ ir ,uztenka informacijos apie teikiamy paslaugy kainodarg”. Su Siais teiginiais
visiSkai sutiko arba sutiko net 80 proc. apklaustyjy. Galima teigti, kad UAB ,Kédainiy butai”
vykdydama savo veiklg uztektinai, aiskiai ir placiai informuoja savivaldybés gyvenamuyjy patalpy ir
socialiniy busty nuomininkus apie teikiamas paslaugas.

Su paslaugas teikianCio personalo vertinimu susije teiginiai buvo taip pat jvertinti labai teigiamai. 73
proc. respondenty sutinka arba visiskai sutinka, jog UAB , Kédainiy butai” su klientais bendraujantis
personalas yra mandagus ir korektiSkas. UAB , Kédainiy butai” su klientais bendraujancio personalo
kvalifikacija ir kompetencija, respondenty nuomone, irgi yra gera — 74 proc. apklaustyjy sutiko arba
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visiSkai sutiko su teiginiu, kad UAB , Kédainiy butai“ su klientais bendraujantis personalas gali atsakyti
j visus kylancius klausimus.

Labai svarbu atkreipti démesj, kad 74 proc. apklaustyjy visiskai sutiko arba sutiko su teiginiu, kad UAB
,Kédainiy butai” teikiamy paslaugy kokybé yra gera ir tik apie 25 proc. apklaustyjy su Siuo teiginiu
nesutiko arba visiSkai nesutiko. Atsizvelgiant j tai, galima teigti, kad UAB ,Kédainiy butai“ paslaugomis
yra patenkinti 7 i$ 10 apklaustyjy.

Klausimas: kaip manote, kas padéty pagerinti UAB , Kédainiy butai” teikiamy paslaugy kokybe?

Atsakymy pasiskirstymas pagal visus respondentus (N-55)
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Pav. 10. Kaip manote, kas padéty pagerinti UAB ,Kédainiy butai” teikiamy paslaugy kokybe?

Sudaryta studijos autoriy, remiantis atliktos apklausos duomenimis

Apklaustieji, vertindami teiginius dél teikiamy UAB , Kédainiy butai“ paslaugy kokybés pagerinimo,
daugiausiai pritaré teiginiui dél nuomojamy patalpy kokybés pagerinimo — net 96 proc. visy
apklaustyjy sutiko arba visiskai sutiko, jog nuomojamy patalpy kokybés gerinimas padidinty teikiamy
paslaugy kokybe. Visgi, reikia pazyméti, kad respondentai neatsizvelgia j tai, jog patalpy gerinimo
klausimai turéty bati sprendziami su patalpy savininku — Kédainiy rajono savivaldybe.

Apklaustieji taip pat aktyviai pritaré teiginiui, kad UAB ,Kédainiy butai“ teikiamy paslaugy kokybe
galéty pagerinti nuolatinis klientams suteikty paslaugy kokybés vertinimas. Su Siuo teiginiu sutiko
arba visiskai sutiko 96 proc. respondenty. Apie 80 proc. respondenty sutinka arba visiskai sutinka, kad
UAB , Kédainiy butai“ teikiamy paslaugy kokybé geréty, jei didéty bendravimo su klientais kokybe. Sis
atsakymas kiek paradoksalus, nes tie patys respondentai UAB ,Kédainiy butai“ personalo bendravimo
su klientais kokybe vertina gerai.

Teikiamy paslaugy kokybés gerinimui, respondenty nuomone, padéty atliekamy remonto darby
kokybés didinimas (su teiginiu sutinka arba visiSkai sutinka 77 proc. apklaustyjy) bei detalesnis
suteikty paslaugy apmokestinimo isaiskinimas (su teiginiu sutinka arba visiskai sutinka 73 proc.
apklaustujy).
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Tik 47 proc. respondenty sutiko arba visiskai sutiko su teiginiu, kad UAB ,Kédainiy butai” teikiamy
paslaugy kokybe pagerinty spartesnis reagavimas j klienty uzklausas. Paradoksalu, nes net 63 proc.
visiSkai nesutiko, nesutiko arba negaléjo nei sutikti, nei nesutikti su teiginiu, kad UAB , Kédainiy butai“
reaguoja greitai j susidariusias problemas ir jas sprendZia greitai. Vertinant tai, baty galima
interpretuoti, kad didesné dalis apklaustyjy greitesnj reagavima j susidariusias problemas turéty
laikyti teikiamy paslaugy kokybés geréjimu.

Tik 46 proc. visy apklaustyjy sutiko arba visiskai sutiko su teiginiu, kad UAB , Kédainiy butai” teikiamy
paslaugy kokybe galéty pagerinti platesnis ir daznesnis informacijos apie paslaugy teikimg ir teikimo
sglygas klientams sutikimas. Galima teigti, kad UAB ,Kédainiy butai“ teikiamy paslaugy informacijos
sklaida yra pakankamai gera, bet galéty bati geresné.

Klausimas: kaip jvertintuméte teiginius, susijusius su nuomojamomis patalpomis?
Atsakymy pasiskirstymas pagal visus respondentus (N-55)
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Nuomojamos patalpos reikalauja kapitalinio remonto 44%

Nuomojamo bisto baklé yra labai gerai

Nuomojamo bsto laiptinés ir kity bendry patalpy biklé yra
labai gerai

9%

Triksta dalies patogumy (pvz. elektra, vanduo, atskiry
tualety ir dusy, ir pan.)

Patalpy savininkas yra atlikes bent vieng nuomojamy
patalpy remontg per nuomos sutarties galiojima

M Visiskai nesutinku ~ ® Nesutinku Nei sutinku, nei nesutinku ~ ® Sutinku  ® VisiSkai sutinku

Pav. 11. Kaip jvertintuméte teiginius, susijusius su nuomojamomis patalpomis?

Sudaryta studijos autoriy, remiantis atliktos apklausos duomenimis

Vertinant teiginius, susijusius su nuomojamy patalpy bukle, 78 proc. respondenty sutiko arba visiSkai
sutiko su teiginiu, kad nuomojamoms patalpoms reikalingas dalinis remontas ir 32 proc. apklaustyjy
sutiko arba visiSkai sutiko su teiginiu, kad nuomojamoms patalpoms reikalingas kapitalinis remontas.

Nuomojamy patalpy bukle buvo patenkinti apie 44 proc. apklaustyjy, jie sutiko arba visiskai sutiko,
kad nuomojamy patalpy buklé yra labai gera. Visgi, prieSingai masté net 55 proc. apklaustyjy, todél
galima manyti, kad didesné dalis apklaustyjy yra nepatenkinti nuomojamy patalpy bakle.

Nuomojamo bisto laiptinés ir kity bendryjy patalpy buklé taip pat vertinta blogai — apie 49 proc.
apklaustyjy nesutiko arba visiskai nesutiko, kad nuomojamo busto laiptinés ir kity bendryjy patalpy
baklé yra labai gera. Su Siuo teiginiu sutiko arba visiskai sutiko 44 proc. apklaustyjy.
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Apklaustieji taip pat tvirtino, kad patalpy savininkas per nuomos galiojimg terming néra atlikes jokio
remonto (apie 63 proc. apklaustyjy nesutiko arba visiskai nesutiko su teiginiu, kad patalpy savininkas
yra atlikes bent vieng nuomojamy patalpy remontg per nuomos sutarties galiojimg). Reikia pazyméti,
kad apie 87 proc. apklaustyjy sutiko arba visiSkai su teiginiu, kad jie patys savo IéSomis investuoja j
nuomojamy patalpy remonta, nes patalpy savininkas remontui 1éSy neskiria. Visgi, apie 51 proc.
respondenty iSreiské, kad nuomojamose patalpose jiems netriksta dalies patogumy (pvz. elektros,
vandens, atskiry tualety ir dusy, ir pan.).

Klausimas: kas paskatinty Jus pacius investuoti j nuomojamo biisto patalpy biklés pagerinimg?

Atsakymy pasiskirstymas pagal visus respondentus (N-55)

0% 25% 50% 75% 100%

InvestuocCiau j remonty ir patalpy pagerinima, jei pusé

remonto kainos padengty patalpy savininkas 2% 11%

Investuociau j remontg ir patalpy pagerinima, jei baty
suteikta garantuota galimybé jsigyti nuomojamas patalpas

Investuociau j remontg ir patalpy pagerinima, jei baty
atitinkama suma sumazintas patalpy nuomos mokestis

M Visiskai nesutinku M Nesutinku Nei sutinku, nei nesutinku  ® Sutinku  ® Visiskai sutinku

Pav. 12. Kas paskatinty Jus pacius investuoti j nuomojamo bisto patalpy biiklés pagerinima?

Sudaryta studijos autoriy, remiantis atliktos apklausos duomenimis

Vertinant savivaldybés gyvenamuyjy patalpy ir socialiniy blsty nuomininky pasiryZimg investuoti
savomis léSomis j nuomojamas patalpas, net 85 proc. apklaustyjy sutiko arba visiskai sutiko su
teiginiu, jog investuoty j patalpy remontg ir pagerinimg, jei pusé remonto kainos padengty patalpy
savininkas. 73 proc. apklaustyjy sutikty investuoti j nuomojamas patalpas, jei jie turéty garantuota
galimybe jsigyti nuomojamas patalpas. 60 proc. apklaustyjy sutikty investuoti j nuomojamas
patalpas, jei atitinkama suma bty sumaZzintas nuomos mokestis.
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Klausimas: kas Jus paskatinty laiku ir pilna apimti atsiskaityti uz patalpy nuoma, UAB , Kédainiy
butai“ bei teikiamas kitas komunalines paslaugas?

Atsakymy pasiskirstymas pagal visus respondentus (N-55)

0% 25% 50% 75% 100%

Jei sumazinty gaunamas kompensacijas, pasalpas ar kitas
valstybines iSmokas

Jei turéciau galimybe sumokéti mokescius mazesnius, bet
anksciau

Jei nuomojamos patalpos bity geresnés buklés

Jei turéciau garantuotg galimybe lengvatinémis sglygomis
jsigyti nuomojamas patalpas

Jei Seimos pajamos bity didesnés

M Visiskai nesutinku ~ ® Nesutinku Nei sutinku, nei nesutinku  ® Sutinku  ® Visiskai sutinku

Pav. 13. Kas Jus paskatinty laiku ir pilna apimti atsiskaityti uz patalpy nuoma, UAB , Kédainiy butai” bei
teikiamas kitas komunalines paslaugas?

Sudaryta studijos autoriy, remiantis atliktos apklausos duomenimis

Vertinant apklaustyjy nuomone, kas paskatintiny juos laiku ir pilna apimti atsiskaityti uz patalpy
nuoma, UAB ,Kédainiy butai“ bei teikiamas kitas komunalines paslaugas, net 90 proc. sutiko arba
visiSkai sutiko su teiginiu, kad tai daryty, jei jy Seimos pajamos buty didesnés. 73 proc. apklaustyjy
atsakingiau atsiskaitinéty uz suteiktas paslaugas, jei jie turéty garantuotg galimybe lengvatinémis
sglygomis jsigyti nuomojamas patalpas.

Apie 55 proc. apklaustyjy sutiko arba visiSkai sutiko, kad juos paskatinty laiku ir pilna apimti
atsiskaityti uz patalpy nuoma, UAB , Kédainiy butai bei teikiamas kitas komunalines paslaugas, jei
nuomojamos patalpos buty geresnés buklés. Faktiskai vertinti tokig apklaustyjy nuomone yra
sudétinga, kadangi vargu gera patalpy buklé pagerinty jy finansine padét;.

Nemaza dalis apklaustyjy taip pat teigiamai vertina teiginj, kad atsakingiau atsiskaitinéti uz suteiktas
paslaugas juos paskatintiny taikomos mokestinés lengvatos, su sglyga, kad mokéjimai buty atliekami
anksciau.

Matziausiai nuomininkus skatintiny laiku ir pilna apimtimi atsiskaitinéti uz suteiktas paslaugas, jei bty
sumazintos gaunamos kompensacijos, pasalpos ar kitos valstybinés iSmokos. Tokj teiginj neigiamai
jvertino 38 proc. apklaustyjy. Visgi, reikia pazyméti, kad tyrimo atlikimo metu, Sis teiginys buvo
suformuluotas nepakankamai aiskiai ir Sio teiginio vertinti nereikétuy.
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Klausimas: ar yra teke véluoti atsiskaityti uz suteiktas UAB ,, Kédainiy butai” paslaugas daugiau nei
3 ménesius?

Atsakymy pasiskirstymas pagal visus respondentus (N-55)

H Taip

H Ne

Pav. 14. Ar yra teke véluoti atsiskaityti uz suteiktas UAB , Kédainiy butai“ paslaugas daugiau nei 3 ménesius?

Sudaryta studijos autoriy, remiantis atliktos apklausos duomenimis

Vertinant respondentus pagal tai, ar jiems yra teke véluoti atsiskaityti uz UAB , Kédainiy butai”
teikiamas paslaugas daugiau kaip 3 meénesius, nustatyta, kad net 18 proc. respondenty yra vélave
atsiskaityti uz suteiktas paslaugas daugiau 3 meénesius. Kaip vélavimo atsiskaityti uz suteiktas
paslaugas priezastj visi vélave respondentai nurodé pajamy trikuma. Tarp vélavusiy atsiskaityti uz
suteiktas paslaugas vyravo respondentai, kurie nuomojamomis patalpomis naudojasi nuo 1 iki 3 mety
(apie 60 proc. tarp vélavusiy atsiskaityti uz suteiktas paslaugas) ir, kurie naudojasi nuomojamomis
patalpomis 3 metus ir daugiau.

Apklaustiesiems, kurie nuomojamomis patalpomis naudojasi iki 1 mety, kol kas néra teke véluoti
atsiskaityti uz suteiktas paslaugas daugiau kaip 3 ménesius.

Vertinant tyrimo metu respondenty iSsakytg papildomg nuomone, galima susidaryti jspudj, kad
respondentai maZiausiai yra patenkinti nuomojamy ir bendryjy patalpy bikle. Jie taip pat teigia, kad
jiems patiems tenka investuoti j nuomojamo bisto remontg, o tai kelia nemazg nepasitenkinima.
Respondenty nuomong, pateikiama 2 lenteléje.

Lentelé 2. Tyrimo metu respondenty iSsakyta nuomoné apie nuomojamas patalpas ar kitus klausimus (kalba
netaisyta)

Respondenty pastabos ir komentarai

e |SreiSké nepasitenkinimg , Kédainiy butais“, gavo butg labai blogos biklés, reikéjo daryti kapitalinj
remontg ir niekas nepadengé iSlaidy. Bendrija daug geriau ripinasi pastato prieZidra ir administravimo,
paslaugy kokybé tenkina;

o Nuomininkas pats viskg remontavosi, niekas nieko nekompensavo. Bendrijos paslaugomis labai
patenkintas, jokiy problemy nekyla;

e Daugiau organizuotumo, greitesnio reagavimo j uzklausas, visy patogumy jrengimas;

e Bendrabucio tipo pastatas labai blogos biklés, niekas nieko netvarko, neremontuoja, problemos su
Sildymu;

e Bendrabucio tipo pastatas labai prastos biklés, niekas nieko netvarko;

e Labai nepatenkinta patalpy bukle;

e Bendrabucio tipo pastatas, asocialls kaimynai, nepriZitrétos bendro naudojimo patalpos;
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Respondenty pastabos ir komentarai

e Daugiavaiké Seima, nuomojasi namg, viskg tvarkosi patys, savivaldybé tik jvedé Sildyma;

e Kai nuomininkas gavo bistg jis buvo labai blogos kokybés ir nelabai tinkamas gyventi, viskg tvarkeési
nuosavomis léSomis, investavo pinigus ir jokios kompensacijos negavo;

e Butas nebuvo geros biklés, viskg remontavosi patys;

e Butg ir laiptine tvarkosi savo |éSomis, savivaldybé tik jdéjo plastikinius langus;

e Nuomininké pati investuoja j butg;

e Problemos su asocialiais kaimynais;

Apklausos iSvados ir apibendrinimas

1.

Bendrai vertinant, apklausti Kédainiy rajono savivaldybés gyvenamuyjy patalpy ir socialiniy
blsty nuomininkai yra patenkinti UAB , Kédainiy butai“ teikiamomis paslaugomis. Geriausiai
vertinamos UAB ,Kédainiy butai“ yra mokesciy apskaitos ir jy surinkimo bei gyvenamuyjy
patalpy nuomos administravimo paslaugos. Blogiausiai vertinamos paslaugos yra daugiabuciy
namy techninés priezitiros bei daugiabuciy namy ir patalpy remontas;

UAB ,Kédainiy butai“, respondenty nuomone, teikiama informacija Keédainiy rajono
savivaldybés gyvenamuyjy patalpy ir socialiniy blsty nuomininkams yra pakankama ir aiski.
UAB ,Keédainiy butai“ personalas bendraujantis su gyvenamuyjy patalpy ir socialiniy basty
nuomininkais, apklaustyjy nuomone, yra uztektinai mandagus ir korektiSkas bei uztektinai
kvalifikuotas;

UAB ,Kédainiy butai” teikiamy paslaugy kokybe galéty padidinti bendravimo su klientais
kokybés didinimas, nuolatinis suteikty paslaugy vertinimas bei nuomojamy patalpy buklés
gerinimas;

Kédainiy rajono savivaldybés gyvenamuyjy patalpy ir socialiniy blstams reikalingas remontas,
taciau patalpy savininkas per mazai investuoja j patalpy buklés gerinima, todél nuomininkai
savomis léSomis atlieka butiniausius remonto darbus;

Didzioji dalis nuomininky sutikty patys investuoti j patalpy remontg ir patalpy pagerinimg, jei
dalis finansinés investicijy nastos buty pasidalinta tarp savininko ir nuomininko arba jei
nuomininkai turéty garantuotg galimybe jsigyti nuomojamas patalpas;

Kédainiy rajono savivaldybés gyvenamujy patalpy ir socialiniy blsty nuomininkus laiku ir pilna
apimti atsiskaityti uZz suteiktas patalpy administravimo ir komunalines paslaugas labiausiai
paskatinty geresné nuomininky finansiné baklé, galimybé jsigyti nuomojamas patalpas
lengvatinémis sglygomis bei mazesnés apimties mokesciai, kurie bty mokami anksciau;

Nuomininkai, kurie vélavo atsiskaityti uz suteiktas UAB , Kédainiy butai” ir kitas komunalines
paslaugas ilgiau nei 3 meénesius, daZniausiai neturéjo pakankamai pajamy suteiktoms
paslaugoms apmokéti.

1.3. Savivaldybés busto ir socialiniy busty valdymo ir naudojimo efektyvumas

Vertinant Kédainiy rajono savivaldybés nuosavybes teise priklausancio nekilnojamojo turto

efektyvumg, siekiama nustatyti Kédainiy rajono savivaldybés administracijos senitnijy ir UAB
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»,Kédainiy butai“ valdomy socialiniy busty ir gyvenamyjy patalpy valdymo situacija, efektyvumo
rodikliai, valdymo procesy trikumai bei neatitikimai. Siekiant tinkamai jvertinti minéto nekilnojamojo
turto valdymo situacijg, atliekama nekilnojamojo turto valdymo procesy Kédainiy rajono
savivaldybéje analizéje. Analizés pagrindas — procesy ir funkcijy eiliSkumas, vadovaujantis logine seka.

1.3.1. Socialinio busto ar savivaldybés bisto nuomos skyrimas

Siame procese tiesiogiai dalyvauja Kédainiy rajono savivaldybés Socialinés paramos skyrius, kuris
sudaro socialinio blsto nuomininky sagrasus, pagal Kédainiy rajono savivaldybés tarybos patvirtintg
,Seimy ir asmeny pradymy jradyti j savivaldybés sgra$us socialiniam bastui nuomoti ar jo salygoms
pagerinti registravimo ir Sio blsto nuomos tvarkg” (patvirtinta 2011 m.) arba ,Kédainiy rajono
savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomos tvarkg“ (patvirtinta 2009 m.).

Nuo 2015 m. sausio mén. visoje Lietuvoje jsigaliojus LR Paramos buastui jsigyti ar iSsinuomoti
jstatymui, socialinio ar savivaldybés bisto skyrimo tvarkos metodika visoms Lietuvos savivaldybéms
bus vienoda, todél bus reikalinga iS naujo parengti socialinio ir savivaldybés blsto nuomos tvarkos
aprasa bei patvirtinti Kédainiy rajono savivaldybés taryboje.

Esminiai gyvenamuyjy patalpy nuomos atrankos kriterijai:

1. netekusiems blsto dél gaisry, potvyniy, stipriy véjy ar kity nuo Zmogaus valios nepriklausanciy
aplinkybiy, kurie Lietuvos Respublikos teritorijoje nuosavybés teise neturi kito tinkamo gyventi
bisto;

2. Seimoms, auginancioms penkis ir daugiau vaiky;
3. Seimoms, kurioms vienu kartu gimsta trys ar daugiau vaiky.

Esminiai kriterijai dél socialinio blsto skyrimo, jsigaliojus naujai metodikai, kaip ir lig Siol iSliks tie
patys:

1. disponuojamos metinés grynosios pajamos vienam asmeniui ar keliems Seimos nariams
(dydziai apibrézti LR Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatyme);

2. turimo deklaruoto turto verté (dydziai apibrézti LR Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti
jstatyme);

3. turimo nekilnojamojo turto nusidévéjimo bei ploto normatyvai vienam asmeniui (dydziai
apibreézti LR Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatyme);

Tiek LR Paramos bdastui jsigyti ar iSsinuomoti jstatyme, tiek ir Kédainiy rajono savivaldybéje
suteikiamo socialinio blsto nuomos tvarkoje néra ar nebuvo nustatyti asmeny, kuriems suteikiamas
socialinis blstas, mokumo vertinimas. LR Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatyme néra
numatyta jog Sios informacijos reikalavimas galéty buti perdétinas. Mokumo vertinimas gali suteikti
galimybes i$ anksto jvertinti rizikingas socialinio bldsto nuomos sutartis, kuriy pasékoje gali kilti
jsiskolinimo rizika uZz suteikiamas komunalines ar kitas busty valdymo paslaugas (nuoma, bisty
techniné prieziura ir pan.). Atsizvelgiant j esamg situacijg Kédainiy rajono savivaldybés socialinio
blsto nuomos srityje pastebima, jog yra daug socialiniy blsto nuomininky pradelsty mokéjimy ir
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ilgalaikiy jsiskolinimy uz teikiamas Silumos, energijos ir vandens tiekimg bei kitas paslaugas.
Jsiskolinimai lemia paslaugas teikianciy jmoniy nuostolj, negautas pajamas uz suteiktas paslaugas.
Sitlytina j socialinio blsto nuomos tvarkos aprasg Kédainiy rajono savivaldybei jsitraukti ir potencialiy
nuomininky mokumo vertinimg. Tokiu budu siekiant padidinti tokiy nuomininky perkamy paslaugy
apmokéjimo kontrole. Reikia pazyméti, kad ilgalaikis jsiskolinimas uZ suteiktas komunalines paslaugas
teismo procesy metu gali bati iSreikalautas tiesiogiai iS patalpy savininko, t. y. Kédainiy rajono
savivaldybés. Tokia praktika jau yra pasireiSkusi Klaipédos ir Vilniaus miesty savivaldybése, kuomet
nepavykus isSreikalauti jsiskolinimy i$ socialinio busto nuomininky, reikalavimas padengti jsiskolinimus
buvo pareikstas patalpy savininkams — savivaldybéms. leSkovy reikalavimai buvo patenkinti ir
savivaldybiy administracijoms jsiskolinimus teko padengti savo léSomis.

Numatytus socialinio busto teikimo kriterijus atitinkantys asmenys ir Seimos bus traukiamos j
socialinio bisto nuomos sgrasus pagal jsiregistravimo datg ir laikg, todél socialiniy biasty nuomos
skyrimo prioritety nuo 2015 m. nebeliks. Iki Siol Kédainiy rajono savivaldybéje buvo nustatyta aiski
socialinio busto nuomos prioritety tvarka. Véliau, pagal esamas galimybes bus sitloma sudaryti
socialinio blsto nuomos sutartis eiliskumo tvarka, nepriklausomai nuo prioritety. Siuo metu
socialiniai bdstai taip pat skirstomi eiliskumo tvarka, todél daznu atveju galimybés pasinaudoti
socialinio busto nuoma kaimiSkose vietovése nesudaromos tokj socialinj bustg galintiems ir
norintiems iSsinuomoti asmenims ar Seimoms. Tokia situacija susidaro daznai todél, kad socialinis
blstas pasitilomas asmenims eilés tvarka ir pavyzdZiui Kédainiy miesto gyventojai dazniausiai atsisako
socialinio busto kaimiskoje vietovéje. Tam jtakos turi jvairios prieZastys: jie jprate gyventi mieste,
kaimiskoje vietovéje maZesné darbo pasilla, kaimiskose vietovése maZiau iSvystyta socialiné ir
laisvalaikio infrastruktlira. Tokia sistema neleidzia suteikti socialinio busto potencialiam kaimiskos
vietovés gyventojui, kuris gyvena toje senilnijoje, taciau socialinio busto eiléje yra Zemiau.
Atsizvelgiant j tai, sudarant socialinio busto nuomos teise turinciy asmeny ar Seimy eiles, sitlytina
Kédainiy rajono savivaldybei nustatyti ir asmens ar Seimy gyvenamosios vietos prioritetus. Tai leisty
detaliau identifikuoti socialinio busto koncentracijos poreikj Kédainiy rajono savivaldybéje, o ateityje
tiksliau spresti apie jsigyjamo socialinio busto poreikj atskirose savivaldybés teritorijose.

Socialiniai bastai bus sitlomi i$ savivaldybés bisto fondo, kurj sudaro socialinio bisto fondas ir
savivaldybés busto fondas. Kédainiy rajono savivaldybéje 2015 m. kovo 27 d. buvo oficialiai
patvirtintas savivaldybés socialiniy bisto fondas (sudaré 309 bustai) bei savivaldybés bisto fondas
(sudaré 399 bastai).

LR Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatyme taip pat numatomos ir galimybés ne tik iSnuomoti
socialinj bustg, taciau ir taikyti bdsto nuomos kompensacijos mechanizmus. Kompensacijy dydziai bus
apskai¢iuojami vadovaujantis LRV ir LR Socialinés apsaugos ir darbo ministerijos metodikomis (pagal
Siuo metu patvirtintus normatyvus Kédainiy rajono savivaldybei numatytas 5,6 eury normatyvas
vienam asmeniui Seimoje per ménesj), todél sitlytina Kédainiy rajono savivaldybei siekti didinti ne
socialinio busto nuomos poreikio tenkinima per socialinio blsto nuomg, o plétoti nuomos islaidy
kompensavimo taikymg. Tokiu bidu bus galima sumaZinti socialinio basto, t. y. Kédainiy rajono
savivaldybés nekilnojamojo turto (gyvenamuyjy patalpy), jsigijimo poreikj. Kartu Sis bldas turéty
padidinti socialinio busto nuomos patenkinimo poreikj. Ateityje naudojant tokig praktika ir sumazeéjus
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ar nelikus socialinio busto nuomos poreikiui, savivaldybé nebeturéty spresti nebereikalingo
nekilnojamojo turto panaudojimo klausimy. Kompensacijy socialinio basto nuomai taikymas taip pat
bus naudingas Kédainiy rajono savivaldybei. Dalis kompensacijoms isleisty asignavimy sugrjs j
Kédainiy rajono savivaldybés biudZety, kaip gyventojy pajamy mokestis uz nekilnojamojo turto
nuoma. Atsizvelgiant j tai, Kédainiy rajono savivaldybei sitlytina traukiant naujus asmenis j socialinio
blsto nuomos sgrasus informuoti apie nuomos islaidy kompensavimo taikymo galimybes ir sudaryti
blsto nuomos iSlaidy kompensacijos pageidaujanciy asmeny sarasa.

Reikia pabrézti, kad remiantis LR Statybos jstatymo 43 str. 4 p. 3 dalimi, visiems iSnuomojamiems
arba parduodamiems pastatams ar jy dalims (butams) yra privalomi energinio naudingumo
sertifikatai. Patikrinus pastaty energinio naudingumo sertifikaty registre Kédainiy rajono savivaldybés
nuomojamy socialiniy blsty adresus, buvo nustatyta, kad jie neturi energinio naudingumo sertifikaty.
Ateityje batina uztikrinti, jog sudarant socialinio bisto ar savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomos
sutartis su nuomininkais, nuomojamoms patalpoms bUty parengti energinio naudingumo sertifikatai.
Atsizvelgiant j tai, Kédainiy rajono savivaldybei silytina atlikti visy turimy socialiniy basty ir
savivaldybés gyvenamuyjy patalpy energinio naudingumo sertifikavima. Tai padés tiksliai identifikuoti
Kédainiy rajono savivaldybés valdomy gyvenamosios paskirties pastaty/patalpy energetinj
naudinguma, leis tikslingiau planuoti reikalingas investicijas j neprivatizuotus butus ar bendrabucius.

1.3.2. Socialinio busto ar savivaldybés bisto nuomos vykdymas

Seimoms ir asmenims socialinio bisto fondo ar savivaldybés bistai isnuomojami Kédainiy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais. Su asmeniu, kuriam iSnuomojamas bdstas,
sudaroma Kédainiy rajono savivaldybés socialinio blsto ar gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartis ir
sutartys su komunaliniy paslaugy teikéjais. Sutarciy pasirasymas tarp socialinio blsto nuomininko ir
Kédainiy rajono savivaldybés vykdoma per Kédainiy rajono savivaldybés senitnijas arba UAB
,Kédainiy butai“. Atitinkamai senitnijos arba UAB ,Kédainiy butai“ atlieka jiems patikéjimo teise
perduoto socialinio bisto ar gyvenamyjy patalpy nuomos sudarymo, nuomos administravimo,
nuomos mokescio surinkimo bei kitas funkcijas, kurios apibréZiamos turto patikéjimo sutartyse tarp
Kédainiy rajono savivaldybés ir turto patikétinio.

Surenkami socialinio busto nuomos mokesciai lieka patikétinio apskaitoje, tokiu budu dengiant
nuomos sutarties administravimo islaidas. Reikia pazyméti, kad nuomos mokestis yra nustatytas ne
rinkos salygomis, o savivaldybés tarybos sprendimu, kuris paremtas LRV nutarimais. Nustatyti
nuomos tarifai daZniausiai nedengia iSnuomoty socialinio bisto ar gyvenamuyjy patalpy nuomos
administravimo, remonto ar normalaus nusidévéjimo iSlaidy. Tai yra daugiau socialiné funkcija ir
bustai atitinkamai skiriami asmenims ar Seimoms, kurios pacios sunkiai galéty jsigyti gyvenamuosius
bustus.

Jsigaliojus LR Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymui socialinio blsto ir savivaldybés bisto
nuomos mokescio apskai¢iavimo metodika buvo nustatyta visoms Lietuvos savivaldybéms vienoda.
Siuo metu tiksliai negalima jvertinti, kiek tai paveiks galutinj nuomos mokestj, kadangi jis Zenkliai
priklausys nuo socialinio buasto turto rinkos vertés, jo vietos, aprUpinimo patogumais bei
nusidévéjimo laipsnio. Atitinkamai, vadovaujantis LRV 2014 m. gruodzio 23 d. nutarimu Nr. 1487 ,,Dél
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Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. balandZzio 25 d. nutarimo nr. 472 ,Dél valstybés ir
savivaldybiy gyvenamuyjy patalpy nuomos mokescéio apskaiCiavimo tvarkos apraso patvirtinimo”
pakeitimo” Kédainiy rajono savivaldybéje nuomojamo socialinio bisto kaina svyruos nuo 1 iki 62 euro
centy uz 1 kv. m naudingojo ploto. DidZiausi nuomos mokesciai teks Kédainiy mieste esantiems
socialiniams blstams. Tai i$ dalies leis diversifikuoti socialinio blsto nuomos pasiskirstymg Kédainiy
rajone ir kazkiek padés spresti problematika, siejama su socialinio blsto nuomos kaimiskose vietovése
nepatrauklumu. Kaimiskose vietovése socialinio blsto ar savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuoma
bus Zenkliai pigesné nei Kédainiy mieste ar jo prieigose.

Vertinant socialiniy basty ir savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomos mokesciy surinkimg pagal UAB
»,Kédainiy butai” pateikiamas veiklos ataskaitas, 1 kv. m nuomos kaina vidutiniskai siekia apie 0,44 Lt
arba apie 13 euro centy per ménesj. Atitinkamai tai sglygoja, kad surenkamas nuomos mokestis
neleidzia uztikrinti visy nuomojamy patalpy geros buklés, todél ir atliktoje savivaldybés nuosavybes
teise priklausanciy buty nuomininky apklausoje iSrySkéjo aiSki problema — geros gyvenamuyjy patalpy
baklés uztikrinimas. Kédainiy rajono savivaldybé, kaip socialiniy basty ir savivaldybés gyvenamuyjy
savininké, turéty uztikrinti, kad jos valdomas turtas buty geros buklés ir nereikalauty papildomy
investicijy. Akivaizdu, kad Kédainiy rajono savivaldybé valdydama apie 20 tukst. kv. m gyvenamuyjy
patalpy plotg negali uztikrinti jy geros buklés ir reikalingo finansavimo. Atlikus Kédainiy rajono
savivaldybés strateginiy veiklos plany vykdymo ataskaity analize, buvo nustatyta, kad nuo 2008 m. iki
2013 m. (imtinai) socialiniy bUsto ir savivaldybés gyvenamuyjy patalpy remontui buvo skirta apie 800
tdkst. Lt arba vidutiniskai per metus apie 134 takst. Lt. Taigi, vienam savivaldybés nuosavybe teise
priklausanciy gyvenamuyjy patalpy kvadratiniam metro remontui per metus vidutiniskai tenka apie 6,7
Lt (1,94 euro). Tikétina, kad tokio dydzio iSlaidos geros buklés palaikymui yra nepakankamos, todél
dalis einamojo patalpy remonto yra perkeltos j socialinio bisto ar savivaldybés gyvenamuyjy patalpy
nuomos sutarciy nuostatas. Tai lemia, jog patys nuomininkai yra verciami atlikti einamojo remonto
darbus, nepriklausomai nuo to, kokios buklés patalpose jie gyvena. Tuo paciu kyla ir problema dél
socialinio busto patrauklumo j socialinio busto sgrasus jrasytiems asmenims ar Seimoms. Jei jiems
sitlomy socialiniy basty buklé néra gera ar bent jau patenkinama, tai jiems tokio blsto nuoma yra
nepriimtina. Tokiu atveju savivaldybés socialinis bistas yra iSnaudojamas nepakankamai efektyviai,
nes efektyviai neatlieka socialinio bisto funkcijos, negaunamos nuomos pajamos uzZ socialinj bistg bei
patiriamos papildomos komunalinés islaidos. Nuomininkai visgi néra, ir tikriausiai nebus suinteresuoti
investuoti j remontg savo |éSomis, jei jie neturi ir neZino ar jgis nuomojamo turto nuosavybes teises.
Tai ypatingai svarbu dél iSauganciy socialiniy bisty nuomininky disponuojamy metiniy pajamy. Iki
jsigaliojo LR Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymas, socialinio bisto nuomos sutartys nebuvo
pratesiamos jei nuomininko pajamos iSauga daugiau kaip 5 proc. (nuo 2015 m. 20 proc.) nustatytiems
dydziams. Jsigaliojus LR Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymui, yra numatytos galimybés
tokiems socialinio bisto nuomininkams taikyti ne socialinio blsto nuomos sglygas ir pakeisti nuomos
sutartj. Tai gali paskatinti ir padius nuomininkus daugiau investuoti j savivaldybei nuosavybés teise
priklausantj nekilnojamajj turtg, todél svarbu, kad savivaldybé nusistatyty ar jai yra priimtina dalinai
kompensuoti bisty einamojo remonto islaidas, tokiu badu sudarant prielaidas didesniam nuomininky
interesuotumui aktyviau rtpintis nuomojamomis patalpomis.
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Taip pat reikia pazyméti, kad Siuo metu Keédainiy rajono savivaldybéje negalioja jokie aiskils
mechanizmai dél galimo nuomininky skatinimo patiems investuoti j einamajj nuomojamy patalpy
remontg. Atliktoje savivaldybés nuosavybes teise priklausanciy buty nuomininky apklausoje taip pat
buvo pastebima Si tendencija. Kartu apklaustieji sutiko, jog jei Kédainiy rajono savivaldybé, kaip
nuomojamy patalpy savininké, ir pati turéty aktyviau prisidéti prie nuomojamy patalpy einamojo
remonto, tai paskatinty nuomininkus pacius investuoti j einamuosius remonto darbus. Taigi, Kédainiy
rajono savivaldybei, siekiant pagerinti valdomy socialiniy blsty ar gyvenamuyjy patalpy fizine bikle,
sillytina nusistatyti mechanizmus ir aiskius kriterijus, kuriais buty skatinimas paciy nuomininky
investavimas j busty buklés gerinimg. Kaip galimas ir lengviausias mechanizmo veikimo principas
galéty bati dalies islaidy kompensavimas bisty nuomininkams uZz atlikta einamgjj remonta.
Atitinkamai tokiu biddu, Kédainiy rajono savivaldybé galéty savo skiriamais asignavimais sukurti
multiplikatoriaus efektg ir investavusi 1 eurg j savivaldybés turtg gauti Zenkliai didesne naudg. Esant
50 proc. islaidy kompensavimui, savivaldybé faktines savo investicijas bulsty einamojo remonto
darbams galéty padidinti 2 kartus (pvz. remontui ileidZziama 200 eury suma, todél savivaldybé esant
50 proc. atlikty darby kompensavimo intensyvumui investuoty tik 100 eury, o naudg dél pageréjusios
turto baklés patirty uz 200 eury. Atitinkamai maZinant kompensavimo dalj baty patiriama didesné
nauda).

Atlikus giluminius interviu su UAB ,Kédainiy butai“ vadovybe, nustatyta, kad didZiausios socialinio
basto valdymo problemos ir nesklandumai kyla i§ socialinio blsto nuomininky finansiniy
jsipareigojimy uz suteiktas komunalines paslaugas nevykdyma. Kai kurie socialiniy blsty nuomininkai
uz suteiktas komunalines paslaugas nemoka keleta mety (pvz. AB ,PanevéZio energija“ Kédainiy
rajono savivaldybés administracijos direktoriui yra teikusi ne vieng informacinj rastg, kuriame
informuoja apie esamy socialiniy blsty nuomininky, kurie naudojasi savivaldybei nuosavybés teise
priklausanciomis patalpomis, jsiskolinimy. Studijos rengéjams jvertinus pateiktus skolininky sgrasus,
pastebéta, kad kai kurie skolininkai néra atlike jokiy mokéjimy jsiskolinimams dengti nuo 2010 m.).
Akivaizdu, Kédainiy rajono savivaldybé, priimdama sprendimus dél socialiniy blsty nuomos turi
aiskiau ir tiksliau nustatyti nuomininkus, kurie potencialiai gali buti nemokds. Finansiniy jsipareigojimy
vykdymo problemy turinéius ar turéjusius socialinio bisto nuomininkus reikia nuolatos stebéti ir
suteikti jiems papildomg socialine pagalbg tvarkant asmens ar Seimos finansus. Kartu tai gali
sumazinti reikalingy Zmogiskuyjy ir finansiniy istekliy poreikj potencialiems jsiskolinimy isieskojimams,
teisiniams iSkeldinimo ir panaSiems procesams. Juo labiau savivaldybés tvarkose nebuvo numatytos
jokios aiSkios sankcijos dél priverstinio socialinio blsto nuomos sutaréiy pasekmiy, pvz. dél
jsiskolinimy iSkeldinti nuomininkai neturéty teisés kreiptis dél socialinio bisto suteikimo pakartotinai
bent 3-5 metus.

1.3.3. Socialinio busto ir savivaldybés biisto plétra

Socialinio blsto plétra Kédainiy rajono savivaldybéje yra suplanuota Kédainiy rajono strateginiame
plétros plane iki 2020 mety trimis priemonémis: plésti esamg socialinj blstg rajone (jrengiant
socialinius butus Kédainiuose Sétos g. 93), remontuojant socialinj blsta ir bendrabucius bei
rekonstruojant ir pritaikant Aristavos ir Kunioniy pagrindiniy mokykly pastatus. Remiantis Kédainiy
rajono savivaldybés strateginiy veiklos plany ataskaitomis, jgyvendinama pirmoji ir antroji priemones.
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Trecioji priemoné — rekonstruoti ir pritaikyti Aristavos ir Kunioniy pagrindiniy mokykly pastatus kaip
socialinius bistus — néra jgyvendinama. Deja, bet procesas Siuo metu yra atvirkstinis — Kunioniy
mokyklos pastatas yra jtrauktas j parduodamy objekty sarasg, o Aristavos buvusioje mokykloje veikia
rajono vieSosios bibliotekos filialas, teikiamos ikimokyklinio ugdymo paslaugos. Taigi, galima manyti,
kad Kédainiy rajono savivaldybé neiSnaudoja turimy pastaty pritaikymo potencialo socialiniam bastui
plétoti. Nors kita vertus, Aristavos mokyklos pastatas pritaikytas ir naudojamas socialinéms
savivaldybés gyventojy reikméms tenkinti.

Reikia pazyméti, kad Kédainiy rajono savivaldybés taryboje néra pavirtinta jokia socialinio bulsto
fondo plétros programa, kurioje bty sudélioti aiSkls socialinio blsto plétros kriterijai Kédainiy
rajono savivaldybés teritorijoje. Jsigaliojus LR Paramos buUstui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymui, tokig
programg Kédainiy rajono savivaldybé turés pasirengti. Pvz. Kretingos rajono savivaldybéje
paskutiniaisiais metais vyrauja tendencijos, kad savivaldybé socialinio bisto plétrg daugiau orientuoja
j kaimiskas vietoves. Taip daroma dél dviejy tiksly: pirma — socialinis bistas kaimiskose vietovése yra
zenkliai pigesnis nei savivaldybés centre ir uz tas pacias Iésas, kurios bty panaudotos perkant butus
mieste, galima jsigyti du blstus ar sodybas kaimiSkoje vietovéje; antra — tokiu bldu gerinamos
kaimisky vietoviy demografinés charakteristikos.

Vertinant tai, kad jsigaliojus LR Paramos bastui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymui bus sudaromos
galimybés savivaldybés gyventojus socialiniu bustu aprupinti jvairesnémis formomis (savivaldybés
socialinio blsto nuoma, nuomos islaidy dalies kompensavimas, iSperkamosios nuomos islaidy dalies
kompensavimas), o ne tik suteikiant savivaldybés nuosavybe priklausancias patalpas, tikslinga
Kédainiy rajono savivaldybei pasirengti socialinio bisto plétros programg, kurioje buty aiskiai
sudélioti prioritetiniai kriterijai ar Kédainiy rajono savivaldybé ketina didinti turimo nekilnojamojo
turto kiekj socialinio blsto nuomai teikti, ar naudos finansy inzinerines priemones socialinio bisto
poreikiui tenkinti. Vertinant ateities perspektyvas ir rizikas, tikslingiau yra naudoti kompensacijas
nuomos ar iSperkamosios nuomos islaidoms dengti. Visy pirma tokiu bidu galima Zenkliai padidinti
socialinio blsto prieinamumg bei pagreitinti socialinio busto suteikimo procesg asmenims ar
Seimoms. Antra — nebity reikalinga jsigyti nekilnojamojo turto, kuris ateityje gali tapti nereikalingas ir
reikalauti papildomy iSlaidy remontui bei priezitrai. Tre¢ia — privaciy ar juridiniy asmeny taikoma
komunaliniy paslaugy apmokéjimo kontrolé buty Zenkliai didesné nei nuomojant savivaldybés
socialinj bustg (vienas bisto savininkui faktiSkai tekty vienas nuomininkas ar Seima). Ketvirta — dalis
nuomos kompensacijy iSlaidy grjzty j Keédainiy rajono savivaldybés biudZetg per nuomotojy
sumokétus gyventojy pajamy mokescius.

Paskutiniyjy mety laikotarpiu Keédainiy rajono savivaldybé nuosekliai gautas valstybés biudzeto
tikslines dotacijas socialinio busto plétrai skyré nebaigto daugiabucio Kédainiy mieste rekonstrukcijai
vystyti. Nors daugiabutis dar galutinai néra baigtas jrengti, taciau tikslingas ir kryptingas Kédainiy
rajono savivaldybés siekis jrengti vieng visiSkai rekonstruotg daugiabutj socialinio blsto reikméms yra
sveikintinas. Tokiu budu kuriamas energetiskai efektyvus savivaldybés socialinio busto fondas, kurio
iSlaikymo ir priezZitros iSlaidos yra maZesnés nei perkant senos statybos gyvenamagsias patalpas.
Kadangi bendrabutis vystomas etapiniu principu, tikslinga iki galo uzbaigti socialinio bisto fondo
plétra.
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Atlikus V] Turto banko parduodamy objekty registro duomeny bazés analize, nustatyta, kad Kédainiy
mieste Sétos gatvéje Turto bankas parduoda 5 negyvenamasias patalpas, kuriy bendras naudingas
plotas siekia apie 544 kv. m Kreipiantis j Turto bankg su praSymu perduoti Sias patalpas Kédainiy
rajono savivaldybés nuosavybén blty galima iSplésti socialinio blsto fonda ir perimtas patalpas
minimaliomis sgnaudomis pritaikyti gyvenamosioms patalpoms. Tokiu budu bity galima savivaldybés
socialinio bisto fonda i$plésti papildomais 9-11 buty u? vos 1-2 basty jsigijimo savikaing. Sig
priemone sitloma taikyti tik tokiu atveju, jei ateityje isliks didelis poreikis socialinio blsto plétrai ir
bus reikalinga jsigyti papildomy busty.

1.4. Savivaldybeés busty ir socialiniy busty valdymo ir naudojimo situacijos analizés
pagrindinés iSvados

ISvados:

e AtsiZvelgiant j socialinio bisto laukianCiyjy eilése buvusiy Seimos (asmeny) nariy skaiciy
tyrimo metu, buvo atliktas preliminarus socialinio blsto ploto poreikio Kédainiy rajono
savivaldybéje vertinimas ir nustatyta, kad socialinio busto ploto plétros poreikis gali siekti iki
22 tukst. kv. m. Akivaizdu, kad Kédainiy rajono savivaldybé tokio socialinio blsto poreikio
patenkinimas gali kelti dideliy nekilnojamojo turto plétros problemuy;

e |Jvertinus Kédainiy rajono savivaldybés administracijos seniunijy valdomus gyvenamuyjy
patalpy kiekius ir plotus, kurj galima panaudoti socialinio bisto nuomai, buvo nustatyta, kad
visos laisvos gyvenamosios patalpos yra nutolusios nuo Kédainiy rajono savivaldybés socialinio
ir ekonominio centro — Kédainiy miesto, todél dazniausiai jos nepatrauklios socialinio blsto
nuomininkams. Pilnai iSnaudojus dar neiSnuomotg plotg bty galima apgyvendinti apie 80
Seimos (asmeny) nariy;

e Egzistuoja aiski ir gili socialiniy busto nuomininkams suteikty komunaliniy paslaugy
apmokéjimo jsipareigojimy nevykdymo problema, kuri daro neigiamg poveikj komunaliniy
paslaugy teikéjy pajamy apyvartumui, pelno rodikliams, kelia papildomas teisines problemas
iSieSkant skolas, apkrauna papildomu darbo kraviu teisines bei savivaldybés institucijas;

e Siekiant iSsiaiSkinti UAB ,Kédainiy butai” teikiamy paslaugy kokybe savivaldybés gyvenamuyjy
patalpy ir socialiniy bdsty nuomininkams, buvo atliktas tikslinés auditorijos (socialinio basto ir
savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomininky) nuomonés tyrimas, kurio metu nustatyta, kad
didzioji dalis nuomininky yra patenkinti UAB ,Kédainiy butai“ teikiamy paslaugy kokybe,
jmonés personalo kompetencija bei bendravimo kultira su klientais. Tyrimas taip pat
atskleidé, kad dalis savivaldybés gyvenamuyjy patalpy ir socialiniy bdsty nuomininky néra
patenkinti nuomojamy patalpy bukle. Jy nuomone, patalpy savininkas (savivaldybé) per mazai
investuoja j patalpy buklés gerinimg, todél nuomininkai daznu atveju savomis IéSomis atlieka
bGtiniausius remonto darbus;

e Kédainiy rajono savivaldybés neprivatizuoty buty ir bendrabudiy patalpy remontui 2008-2013
m. laikotarpiu vidutiniSkai 1-am kv. m teko apie 6,7 Lt arba apie 1,94 Eur. Manytina, kad tokios
investicijos remontui yra per mazos ir jas reikéty didinti;
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e Nuomojant socialinius bustus ar savivaldybés gyvenamasias patalpas Kédainiy rajono
savivaldybé nevertina nuomininky mokumo galimybiy, todél kyla potenciali rizika iSnuomoti
savivaldybés turta nemokiems asmenims ar Seimoms;

e Nuomojant socialinius bustus ar savivaldybés gyvenamasias patalpas Kédainiy rajono
savivaldybé, atsizvelgdama j ribotas finansinius galimybes, nerengia energinio naudingumo
sertifikaty;

e Kédainiy rajono savivaldybéje yra patvirtinti socialinio busto fondo ir savivaldybés busto
sgrasai;

e Kédainiy rajono savivaldybéje Siuo metu néra patvirtinta socialinio blsto plétros programa;

e Kédainiy rajono savivaldybé nenaudoja potencialiy galimybiy plésti socialinj bustg jiems
pritaikant buvusias mokyklas. Tai sietina su mokykly kaimiskose vietovése buvimo vieta.
Daugeliu atveju socialinio busto nuomininkai atsisako galimybés nuomotis savivaldybés
pasitlytg bistg kaimiSkose vietovése, todél yra didelé tikimybé, jog investicijos mokykly
pritaikymui kaimiSkose vietose neatsipirkty.

e Esant socialinio busto jsigijimo poreikiui Kédainiy rajono savivaldybé galéty pasinaudoti V)
Turto fondo valdomomis negyvenamosiomis patalpomis socialiniam bastui Kédainiy mieste.
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2. Savivaldybés funkcijoms nereikalingas nekilnojamasis turtas
2.1. Esama situacija

Remiantis LR Vietos savivaldos jstatymu, Kédainiy rajono savivaldybei, kaip ir kitoms Lietuvos
savivaldybéms, yra priskirtos savarankiskosios ir valstybinés funkcijos. Kaip viena i$ savarankiskyjy
funkcijy savivaldybéms priskirta savivaldybei nuosavybés teise priklausancios Zemeés ir kito turto
valdymas, naudojimas ir disponavimas juo. Disponuojant ir valdant turtg savivaldybés jgyvendina
joms priskirtas funkcijas. Funkcijy vykdymui svarbus ne tik trumpalaikis ir materialusis turtas, taciau
ypatingai svarbus ir nekilnojamasis turtas. Nekilnojamojo turto valdymas, disponavimas, karimas ir
jsigijimas pasizymi dideliu Zmogiskyjy, materialiyjy ir finansiniy istekliy poreikiu. Siekiant aiskiai,
tiksliai ir saugant vie$gjj interesg valdyti valstybés ir savivaldybiy turtg 1998 m. (su vélesnémis
redakcijomis) buvo priimtas LR Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatymas.

Kédainiy rajono savivaldybé valdydama ir disponuodama turtu vadovaujasi minétu jstatymu,
galiojanciais pojstatyminiais teisés aktais ir Kédainiy rajono savivaldybés tarybos patvirtintais turto
valdymo tvarkos aprasais. Vertinant tai, kad nekilnojamasis turtas nuolatos dévési, o socialiné ir
ekonominé situacija nuolat kinta, dalis nekilnojamojo turto tampa nefunkcionaliu ar nereikalingu,
todél jo panaudojimas gali biti skirtingas: likvidacija, atnaujinimas, funkcionalumo pakeitimas arba
pardavimas. Taciau visy pirma nekilnojamasis turtas turi bati pripazintas netinkamu ar nereikalingu
savivaldybés funkcijoms vykdyti. Atsizvelgiant j tai Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamasis turtas,
iSskyrus Zemé, miskai ir vidaus vandenys, vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy
turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymu bei Kédainiy rajono savivaldybei nuosavybés
teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos aprasu, gali biti pripazintas
nereikalingu ar netinkamu naudoti dél 8 priezasciy:

fiziSkai nusideévi;

funkciskai (technologiskai) nusidévi;

Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka pripazjstamas avariniu;

sugenda ar sugadinamas;

vk wnN e

stichiniy nelaimiy, avarijy metu sunaikinamas (sugadinamas) ir Sis faktas atitinkamai

jforminamas;

6. negalima naudoti dél tre€iyjy asmeny veikos ir Sis faktas yra tinkamai jformintas. PripaZinto
negalimu naudoti dél treciyjy asmeny veikos materialiojo turto verté perkeliama j finansinj
turtg (gautinas lésas);

7. trukdo statyti naujus statinius arba rekonstruoti esamus statinius ar teritorijas. Si nuostata
taikoma tik nekilnojamiesiems daiktams, iSskyrus nekilnojamasias kultlros vertybes, nustatyta
tvarka suderinus naujos statybos ar rekonstravimo projekts;

8. nereikalingas Savivaldybés funkcijoms jgyvendinti ir (ar) nelieka kur jj pritaikyti.

Sprendimas dél nekilnojamojo turto pripazinimo netinkamu ar nereikalingu naudoti yra perduotas
Kédainiy rajono savivaldybés tarybai. Sprendimg dél nekilnojamojo turto pripazinimo netinkamu ar
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nereikalingu inicijuoja ir rengia Kédainiy rajono savivaldybés administracijos Turto valdymo skyrius.
Pagrindinés Turto valdymo skyriaus kompetencijos yra:

- spresti Savivaldybés turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo klausimus dél turto nuomos,
pardavimo, pirkimo, perémimo, nuraSymo, perdavimo valdyti patikéjimo teise bei panaudos
pagrindais;

- vykdyti Savivaldybés turto pardavima;

- organizuoti Savivaldybés turto techninj inventorizavima, teisine registracijq ir turto vertinima;

- atstovauti Savivaldybés interesus akcinése bendrovése, kuriose Savivaldybé turi nuosavybés teise
priklausanciy akcijy;

2.1.1. Nereikalingo savivaldybés funkcijoms atlikti nekilnojamojo turto suvestiniai duomenys

Remiantis Kédainiy rajono savivaldybés administracijos Turto valdymo skyriaus pateikiamais
duomenimis (Zr. 2 priedg), 2014 m. rugséjo ménesj Kédainiy rajono savivaldybés administracija turéjo
52 registruotus nekilnojamojo turto objektus (jvertinus priklausinius (kiemus, garazus, Sulinius ir pan.)
— i$ viso 84 objektai), kuriy bendras plotas sieké apie 24,7 tukst. kv. m, nereikalingus Kédainiy rajono
savivaldybés funkcijy vykdymui. Bendras nereikalingy savivaldybés funkcijoms vykdyti pastaty plotas
siekia apie 17,3 tukst. kv. m. Taip pat Kédainiy rajono savivaldybé turi apie 7,4 tukst. kv. m avarinés
biklés aikstele Paliediskiy kaime. Kédainiy rajono savivaldybés nereikalingg ir savivaldybés
funkcijoms atlikti nenaudojamo turtg sudaro nebereikalingos mokyklos su priklausandiais pastatais (is
viso 4 mokyklos su priklausiniais), Apytalaukio dvaro kompleksas (i$ viso 26 pastatai ir objektai), 1
ligoniné, 1 bendrabutis, 8 butai / namai, jvairls garaZai, sandéliai, rsiai, vandens bokstai, katilinés ir
kita.

IS esmés turimg Kédainiy rajono savivaldybés nenaudojamg turtg galima suskirstyti j keletg skirtingy
tipy pagal jy plota. Zemiau pateikiama informacija, kurioje $iuo metu turimas nereikalingas Kédainiy
rajono savivaldybés turtas klasifikuotas pagal jy plotus.

m0-250 kv.m. m 251-500 kv. m. 501-1000 kv. m. ® nuo 1000 kv. m.

Pav. 15. Kédainiy rajono savivaldybés nereikalingo nekilnojamojo turto (pastaty) pasiskirstymas pagal plotg

Sudaryta studijos autoriy, remiantis Kédainiy RSA duomenimis
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Pav. 16. Kédainiy rajono savivaldybés nereikalingo nekilnojamojo turto klasifikavimas pagal plotus

Sudaryta studijos autoriy, remiantis Kédainiy RSA duomenimis

Kaip matyti i$ pateiktos informacijos, apie 42 proc. viso nereikalingo nekilnojamojo turto fondo
sudaro pastatai, kuriy plotas nesiekia 500 kv. m, apie 10 proc. pastatai, kuriy plotas svyruoja nuo 500
iki 1000 kv. m. Didziausig nereikalingo nekilnojamojo turto fondo dalj sudaro pastatai, kuriy plotas
virSija 1000 kv. m. Atitinkamai iki 250 kv. m ploto Kédainiy rajono savivaldybé turi 54 pastatus, nuo
250 iki 500 kv. m — 10 pastaty, nuo 500 iki 1000 kv. m — 2 pastatus ir virSijancius 1000 kv. m — 4
pastatus.

Vertinant Kédainiy rajono savivaldybés turimo nereikalingo nekilnojamojo turto fonda pagal jy
kompleksiskumag, t. y. kiek turimi objektai yra susije tarpusavyje, pvz. pastatas su kiemo, kanalizacijos
Suliniy ir rasio priklausiniais arba mokykla su katiline, Gkiniu pastatu ir pan.), nustatyta, kad Siuo metu
Kédainiy rajono savavaldybéje pavieniai ir kompleksiniai objektai yra pasiskirste pakankamai tolygiai
kiekio atzvilgiu, taciau Siy objekty pastaty plotas pasiskirstes netolygiai (zr. 17 pav.). Tai lemia, jog
siekiant efektyviai panaudoti turimg nereikalingg nekilnojamajj turtg, kuris yra kompleksinis, kyla
daug sunkumy. Sunkumus lemia ne tik tai, kad objektai yra didelio ploto, taciau susideda i$ keleto
pastaty. Vadinasi, tinkamai ir efektyviai pritaikius vieng kompleksinio objekto pastatg savivaldybés
funkcijy jgyvendinimui, objekte dar liks kiti pastatai, kuriy funkcionalumas bus nebdatinai iSnaudotas.
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Objekty kiekis Objekty ploto dalis

B Kompleksiniai nekilnojamojo turto objektai B Pavieniai objektai

Pav. 17. Kédainiy rajono savivaldybés nereikalingo nekilnojamojo turto klasifikavimas pagal
kompleksiSkuma

Sudaryta studijos autoriy, remiantis Kédainiy RSA duomenimis

Vertinant nereikalingo nekilnojamojo turto paskirtj Kédainiy rajono savivaldybéje, buvo nustatyta,
kad didZioji dalis nereikalingo nekilnojamojo turto ploto sudaro mokymo (mokyklos) ir Gkinés
(sandéliai, garazai ir pan.) paskirties pastatai — atitinkamai apie 37 proc. (apie 6,5 tikst. kv. m) ir 30
proc. (5,1 tlkst. kv. m) viso nereikalingo nekilnojamojo turto fondo. Taip pat didelé dalis tenka
gydymo paskirties pastatams — apie 18 proc. viso ploto (apie 3,1 tikst. kv. m). Zemiau pateikiamas
nereikalingo nekilnojamojo turto ploty pasiskirstymas pagal paskirt;].

3% 3%

® Administraciné ® Gydymo ® Gyvenamoji ™ Mokymo ® Ukiné m Kita

Pav. 18. Kédainiy rajono savivaldybés nereikalingo nekilnojamojo turto ploty pasiskirstymas pagal paskirtj

Sudaryta studijos autoriy, remiantis Kédainiy RSA duomenimis

Reikia pazyméti, kad svarbus ne vien nereikalingo nekilnojamojo turto ploto pasiskirstymo pagal
paskirtj rodiklis, taciau ir atskiry pastaty paskirciy vidutinis plotas. Toliau pateikiama informacija apie
skirtingos paskirties pastaty vidutinj plota. Jvertinus Kédainiy rajono savivaldybés valdomus pastatus
nereikalingus savivaldybés funkcijoms atlikti, nustatyta, jog didzZiausias vidutinis plotas vienam
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nereikalingam pastatui tenka tarp mokymo ir gydymo paskirties pastaty. Logiska manyti, kad
mokymo paskirties pastatai (mokyklos) yra didelio ploto, nes Siy pastaty pirminé funkcija tenkinti
didelius mokymo poreikius. Be to, Siy pastaty statybos metu vyravo ir kitokia socialiné bei
demografiné aplinka, todél buvo reikalingos Zenkliai didesnés patalpos nei dabartiniu metu. Buvusiy
gydymo pastaty plotas (tame tarpe ir Apytalaukio dvaro pagrindinis pastatas, kuris neseniai buvo
laikomas pensionatu) taip pat buvo skirti savivaldybés socialiniy — Zmoniy sveikatos prieZitros —
funkcijy tenkinimui, todél jy plotai taip pat yra dideli. Apytalaukio dvaro sodyba su dalimi pastaty yra
jtraukti j Valstybés saugomy kultlros vertybiy registrg (Valstybés saugomas kompleksas — unikalus
kodas 210). Zemiau pateikiama informacija apie skirtingos paskirties pastaty vidutinius plotus.

1200 - 1082 37 - 40

1000 - 35
- 30

800 s

600 - 20

400 - 15
- 10

200 I

0

mmm Vidutinis pastato plotas, kv. m. — Pastaty kiekis, vnt.

Pav. 19. Kédainiy rajono savivaldybés nereikalingy pastaty pasiskirstymas pagal buvusig paskirtj ir vidutinj
plota vienam pastatui

Sudaryta studijos autoriy, remiantis Kédainiy RSA duomenimis
2.1.2. Nereikalingo savivaldybés funkcijoms atlikti nekilnojamojo turto pardavimas

Kédainiy rajono savivaldybé yra pasirengusi nereikalingo savivaldybés funkcijoms atlikti
nekilnojamojo turto sgrasg, kuris nuolat atnaujinamas. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés
ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymu bei Kédainiy rajono
savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos
aprasu, Kédainiy rajono savivaldybés administracija dalj nekilnojamojo turto siekia jj parduoti. Siuo
tikslu Kédainiy rajono savivaldybés administracija rengia nekilnojamojo turto aukcionus bei vieSina
informacijg apie ketinama parduoti nekilnojamajj turtg. Remiantis Kédainiy rajono savivaldybés 2014
m. spalio ménesio duomenimis, ketinama parduoti 16 savivaldybés funkcijoms atlikti nereikalingy
nekilnojamojo turto objekty. Jy sgrasas pateikiamas Zemiau esancioje lenteléje (pateikiama
informacija yra identiska Kédainiy rajono savivaldybés interaktyviame Zemélapyje pateikiamai
informacijai). Si informacija taip pat vie$inama ir V) Valstybés turto fondo parduodamy objekty
duomeny bazéje.

Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo turto aprasymo bei jvertinimo, kaip jj galima panaudoti, valdyti studija




Lentelé 3. Savivaldybés funkcijoms atlikti nereikalingo nekilnojamojo turto pardavimo duomenys

Pavadinimas

Aprasymas

Galiojimo data

Pastatas - mokykla su Zemés sklypu Tujy
g.68, Gudziiiny mstl.

mokykla - 212,05 kv. m., Zemés sklypas - 0,1126
ha

Nuo 2013-11-19

Mokyklos pastato dalis nugriovimui

63/100 dalys pastato

Nuo 2013-11-19

Mokyklos pastatas

mokykla - 319,45 kv. m., Gkinis pastatas - 59,0
kv. m.

Nuo 2013-11-19

Butas S.Dariaus ir S.Giréno g.4 - 2,
Krakiy mstl.

butas Nr.2 - 161,07 kv. m.

Nuo 2013-11-19

Butas Ausros g.16-2 JakSiy k.,
Pernaravos sen.

butas Nr.2 - 52,78 kv. m.

Nuo 2013-11-19

Butas su dalimis tkiniy pastaty Azuoly
g.1-3 Aukstadvario k., Pernaravos sen.

butas Nr.3 - 83,81 kv. m., 1/2 Gkinio pastato -
7,0 kv. m, 1/2 Gkinio pastato - 23,5 kv. m., 1/2
dkinio pastato -17,5 kv. m.

Nuo 2013-11-19

Mokykla su Zemés sklypu Liepy g.22,
Kunioniy k., Josvainiy sen.

mokykla su med. punkto patalpomis - 2306 kv.
m., katiliné - 48,67 kv. m., Zemeés sklypas - 2,3

Nuo 2013-11-19

ha.
pastatas - 26,67 kv. m.

Buves pieno supirkimo punktas Artojy Nuo 2013-11-19
g.1, Keleriskiy k.

Vandentiekio bokstas Juodkiskio g.29,
Kédainiai

Ligoninés pastatas

kiemo risys su Zemés sklypu S.Dariaus ir
S.Giréno 56A, Kédainiai

Dalis gyvenamo namo Lankesos g.27,
Uzkapiy k., Pelédnagiy sen.

Bendrabucio pastatas Kédainiy g.1A,
Sétos mstl.

Administracinis pastatas su dalimi
Zzemeés sklypo Aukstuviy g.4,
Lancitnavos k., Vilainiy sen.

Buves senilinijos pastatas Truskavos
g.10, Truskavos mstl.

Mokyklos pastato dalis, Gkinis pastatas,
Zzemeés sklypo dalis Vaidatoniy g.10,
Vaidatoniy k.

g/b vandentiekio bokstas Nuo 2013-11-19

897,14 kv. m su 1758 kv. m sklypo dalimi
1/2 kiemo risio ir 0,0146 ha Zemés sklypo dalis

Nuo 2012-04-02
Nuo 2013-11-18

49/100 gyv. namo dalys Nuo 2013-11-19

pastatas - 759,79 kv. m. Nuo 2013-11-19

administracinis pastatas - 432,99 kv. m., dalis Nuo 2013-11-19

0,2704 ha Zemés sklypo

pastatas - 91,03 kv. m. Nuo 2013-11-19

487/1000 dalis mokyklos pastato - 80,15 kv. m.,
dkinis pastatas - 25,0 kv. m., dalis 0,3645 ha

Nuo 2013-11-19

Sudaryta studijos autoriy, remiantis Kédainiy RSA duomenimis

Jvertinus visg pateikiama informacijg apie ketinamus parduoti nereikalingus savivaldybés funkcijoms
atlikti nekilnojamojo turto objektus, galima daryti iSvadg, kad sidlomas parduoti turtas yra mazai
likvidus. Tam jtakos daugiausiai turi esamy pastaty alokacija ir jy dydis. Reikia pazymeéti, kad Kédainiy
rajono savivaldybéje ekonominis ir socialinis centras yra Kédainiy miestas, kuriame gyvena apie 26
tdkst. gyventojy arba apie 51 proc. visy Kédainiy rajono gyventojy, o savivaldybés funkcijoms atlikti
nereikalingo turto iSsidéstymas yra nemazai nutoles nuo miesto (tik 3 objektai yra Kédainiy mieste).

Taip pat pazymeétina, kad kai kuriy nekilnojamy turto objekty parduodama tik daliné nuosavybé arba
objektai skirti nugriovimui. Tai lemia, jog toks turtas turi maziau galimybiy naujiems pritaikymo
bldams ar paskirtims. Tai maZina investicinj patraukluma potencialiems pirkéjams.
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2.1.3. Nereikalingo savivaldybés funkcijoms atlikti nekilnojamojo turto tikslingo pakartotinio
panaudojimo vertinimas

Jvertintus 2.1.1. ir 2.1.2. skyriuose pateikta informacijg bei Priede Nr. 2 pateiktg Kédainiy rajono
savivaldybés funkcijoms atlikti nereikalingo turto sgrasg sitlytina tolimesnj nereikalingo savivaldybés
funkcijomis atlikti nekilnojamojo turto panaudojimo galimybes vertinti tokiais aspektais:

1. Pavieniai nekilnojamojo turto objektai, kuriy plotas mazesnis kaip 500 kv. m nevertinti ir sidlyti jy
panaudojima sieti tik su pardavimu, o jei ex ante vertinimu tikétinas pardavimas bus neefektyvus
(pvz. nelikvidus ir niekur nepritaikomas nekilnojamasis turtas, nuo ekonominiy ir socialiniy centry
nutolusi vietové, pastaty biklé avariné arba tik nugriovimui) — sieti su pastaty likvidacija arba
simboliniu pardavimu (jei turtas visisSkai nudévétas);

2. Pavieniai nekilnojamojo turto objektai, kuriy plotas didesnis kaip 500 kv. m, nagrinétini
tolimesniuose studijos etapuose kaip atskiri nekilnojamojo turto objektai;

3. Kompleksiniai nekilnojamojo turto objektai, kuriy plotas mazesnis kaip 500 kv. m nevertinti ir
sitilytina jy panaudojima sieti tik su pardavimu, o jei ex ante vertinimu tikétinas pardavimas bus
neefektyvus — sieti su pastaty likvidacija arba simboliniu pardavimu (jei turtas visiSkai nudévétas);

4. Kompleksiniai nekilnojamojo turto objektai, kuriy plotas didesnis kaip 500 kv. m nagrinétini
tolimesniuose studijos etapuose kaip kompleksiniai nekilnojamojo turto objektai;

Atsizvelgiant j auksciau jvardintus kriterijus ir siekiant Kédainiy rajono savivaldybés administracijai
pateikti konkrecius pasitlymus dél savivaldybés funkcijoms atlikti nereikalingo nekilnojamojo turto
panaudojimo buady ir koncepcijos, kituose studijos etapuose bus konceptualiai nagrinéjami Sie
nekilnojamojo turto objektai (individualiai) dél jy pakartotinio panaudojimo tikslingumo, atsizvelgiant
j esamg socialine ir ekonomine Keédainiy rajono savivaldybés situacijg bei reikalingus finansinius,
Zmogiskuosius ir materialiuosius iSteklius:

Pavieniai nekilnojamojo turto objektai

Ligoniné - Kédainiy m., Budrio g. 5, plotas — 897 kv. m;

Bendrabutis — Sétos mstl., Kédainiy g. 1A, plotas — 760 kv. m;

Kompleksiniai nekilnojamojo turto objektai

Mokykla su medicinos punkto patalpomis — Kunioniy k., Liepy g. 22, bendras plotas — 2355 kv. m;
Mokykla — Pagiriy mstl., Mokyklos g. 3, bendras plotas — 3190 kv. m;

Slaugos namai — Dotnuvos mstl., Kranto g. 16, bendras plotas — 874 kv. m;

Apytalaukio dvaro kompleksas (su katiline) — Apytalaukio k., Alkupio g. 1, bendras plotas — 6150 kv. m
Administracinis pastatas — Aukstuviy g. 4, Lancitinavos k., Vilainiy sen., bendras plotas — 433 kv. m."

2.1.4. Nereikalingo savivaldybés funkcijoms atlikti nekilnojamojo turto objekty vertinimas

Zemiau pateikiamos atrinkty nekilnojamojo turto objekty pakartotinio panaudojimo galimybiy
vertinimas. Vertinimo metu, buvo aptartos ir atrinkty objekty panaudojimo ir reikalingumo galimybés
su vietos bendruomeniy atstovais bei senilnijy senitnais, siekiant jvertinti pastaty poreikj vietos
bendruomeniy socialiniams ar kitiems poreikiams. Numatyta, kad dalies objekty pakartotinio

! pastatas traukiamas papildomu Kédainiy rajono savivaldybés administracijos pageidavimu.

Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo turto aprasymo bei jvertinimo, kaip jj galima panaudoti, valdyti studija




panaudojimo galimybiy vertinimas netikslingas dél objektyviy priezas¢iy, todeél jie placiau
nedetalizuojami.

Lentelé 4. Nereikalingo savivaldybés funkcijoms atlikti nekilnojamojo turto objekty pakartotinio
panaudojimo galimybiy vertinimas

Nekilnojamojo turto objektas

Ligoniné - Kédainiy m., Budrio g. 5, plotas — 897 kv. m

Pastato pakartotinis panaudojimas yra labai sudétingas dél prastos pastato buklés ir dideliy tikétiny investicijy
pastato gerai buklei uztikrinti. Tacdiau, vertinant tai, kad Kédainiy mieste néra placiai iSplétotos mazo ploto
administraciniy patalpy nuomos galimybés ir néra veikiancio verslo inkubatoriaus, pastatg baty galima
pritaikyti verslo inkubatoriaus plétrai. Plétra turéty bati orientuota j besikuriancius ir jaunus verslus, sudarant
lengvatines nuomos salygas ir iSpleciant verslui reikalingy paslaugy spektrg pastate. Jei bty rekonstruotas
buves ligoninés pastatas, jame bty galima jkurti apie 10-12 patalpy, pritaikyty besikuriancio paslaugy verslo
galimybéms plétoti. Reikia pabrézti, kad dabartinis pastatas yra palankioje vietoje plétoti paslaugy verslo
centrg, kadangi pastatas yra lengvai pasiekiamas vieSuoju transportu, yra vietos automobiliy stovéjimui, Salia
stovi ir sandéliavimo paskirties pastatai.

Verslo inkubatoriaus plétra gali bati finansuojama 2014-2020 m. laikotarpio ES struktiriniy fondy léSomis.
Pagal numatytas investicines priemones, verslo inkubatoriaus plétrai yra galimybés gauti iki 7 min. Lt arba 2
min. Eur paramg. Parama gali blti naudojama pastaty pritaikymui ir rekonstrukcijai, projektavimo ir
inZinerinéms paslaugoms, inkubatoriaus informaciniy ir rysiy technologijy plétrai ir kt. Reikia pazymeéti, kad
projekto jgyvendinimas paremtas viesosios ir privacios partnerystés principu, todél verslo inkubatoriaus plétra
blty galima tik tokiu atveju, jei Kédainiy rajono savivaldybé, kaip pareisSkéjas, papildomai susirasty privacius
partnerius inkubatoriaus veiklai plétoti.

Pazymétina, kad pastatg pritaikius verslo inkubatoriaus veikloms, papildomy kasty jo islaikymui skirti
nereikéty, nes jo eksploatacinius kastus padengty jauni verslai — patalpy nuomininkai, per nuomos ir
komunalinius mokescius. Verslo inkubatoriuje pradedanciam verslui aktyviai paslaugas galéty teikti ir Kédainiy
turizmo ir verslo informacijos centras.

Buves ligoninés pastatas Kédainiy mieste

Bendrabutis — Sétos mstl., Kédainiy g. 1A, plotas — 760 kv. m

Bendrabucio Sétos miestelyje pakartotinis panaudojimas yra labai ribotas. Pastato panaudojimo ribotuma
lemia jo socialiné aplinka — jis pristatytas prie Sétos gimnazijos, todél $io pastato pakartotinis panaudojimas
galéty bati sietinas su savivaldybés vieSyjy paslaugy plétra Svietimo, vaiky ir jaunimo uzZimtumo, kdrybiskumo
ar panasiomis veiklomis. Socialinio bisto plétra Siame pastate yra labai abejotina, nes bity susilaukta didelio
vietos bendruomenés pasipriesSinimo ir galimai kilty socialinis konfliktas dél socialinio bisto steigimo salia
mokymo jstaigos. Galimybés pritaikyti pastatg jvairioms veikloms riboja ir jo esama biklé (Zr. Zemiau esancias
fotofiksacijas). Pastatas faktiSkai yra nusidévéjes apie 67 proc., todél pareikalauty dideliy investicijy gerai
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biklei atkurti.

Bendrabutis Sétos miestelyje

Jvertinus pastato socialine ekonomine aplinka ir bendraujant su Sétos senidinu, identifikuota, kad pastatas
vietos bendruomenés poreikiams galimai tinkamas, tik tokiu atveju, jei baty pritaikytas vaiky ir jaunimo
kdrybinéms, uZzimtumo ar panasioms veikloms plétoti. Aktuali problematika sietina su vaiky ir jaunuoliy
uZimtumu po pamoky. Atsizvelgiant j tai ir kad, pastatas yra $alia Sétos gimnazijos, galimybé i$naudoti pastata
vaiky ir jaunimo uZimtumo veikloms didinti bty labai patraukli alokacijos ir kompleksiskumo atzvilgiu.
Preliminariais vertinimais, pastato pritaikymas (rekonstrukcija ir jrengimas) vaiky ir jaunimo uZimtumo
veikloms galéty kainuoti apie 1883 tikst. Lt arba apie 546 tOkst. Eur. Be papildomy investicijy, pastatas
Kédainiy rajono savivaldybei kurty ir papildomas islaidas. Tikétina, kad vien pastato eksploatacijai kasmet
blty reikalinga apie 50-70 tukst. Lt arba 15-20 tokst. Eur. Kartu Sis pastatas galéty buti pritaikytas ir vaiky
ikimokyklinio/priesmokyklinio ugdymo paslaugoms teikti. Dél to pastato rekonstrukcijos ir pritaikymo kastai
Zenkliai augti neturéty.

Vertinant ateities perspektyvas ir senéjancios visuomenés problematiky, bendrabucio pritaikymas galéty bati
orientuotas ir j seneliy globos namy plétrg. Tokiu atveju mazai tikétina, jog galéty kilti Sétos miestelio
gyventojy nepasitenkinimas ar socialinis konfliktas dél pastato pritaikymo senyvo amziaus gyventojams.
Preliminariai vertinant, pastato pritaikymas seneliy globos namams galéty atsieiti apie 1992 tlkst. Lt arba 577
thkst. Eur.

Mokykla su medicinos punkto patalpomis — Kunioniy k., Liepy g. 22, bendras plotas — 2355 kv. m

Buvusios mokyklos pastatas Kunioniy kaime Siuo metu geriausios buklés tarp visy Kédainiy rajono savivaldybés
nereikalingo nekilnojamojo turto objekty (vertinant tarp atrinkty objekty). Pastato nusidévéjimas sglyginai yra
nedidelis ir siekia apie 11-13 proc. Pastate pakeisti visi langai. Vertinant pastato alokacijg, galima pazymeéti,
kad jis yra nutoles nuo didesniy miesty ar miesteliy. Kunioniy kaime jsikare tik keli Simtai gyventojy. Pastatas
jtrauktas j parduodamy nereikalingo nekilnojamojo turto objekty sgrasa.

Atlikus interviu su vietos bendruomenés atstovais ir senilinijos senilinu, nustatyta, kad vietos bendruomenés
poreikiams pastato reikalingumas yra nedidelis, o ir pati pastato vieta gyvenvietés pakrastyje néra patogi, nes
daugiausiai juo naudotysi senyvo amZiaus gyventojai. Be to reikia pabrézti, kad Kunioniy gyvenvieté néra
didelé, todél vietos bendruomenei ar kitoms vieSos sektoriaus organizacijoms, tame tarpe ir Kédainiy rajono
savivaldybés administracijai, dél didelio pastato ploto, jos iSlaikymas bity brangus, todél jo naudojimas ir
pritaikymas bendruomenés poreikiams bty finansiskai nuostolingas.

Kaip alternatyva, pastatas galéty bati pritaikytas socialinés slaugos ar globos poreikiams. Tokiu atveju, pastate
esan¢iy mokymo kabinetus reikty pritaikyti gyvenamajai paskirciai, taciau visa kita batina ir reikalinga patalpy
struktidra yra palanki administracinéms, maitinimo ir laisvalaikio funkcijoms organizuoti.

Labiausiai tikétina ir galima pastato pakartotinio panaudojimo Kédainiy rajono savivaldybés poreikiams
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tenkinti, gali bati socialinio blsto plétra. Pastatas dél erdviy i$skaidymo j mokymo kabinetus yra patogus
pritaikyti gyvenamosioms patalpoms jrengti. Visgi kyla abejoniy dél socialinio bisto plétros tikslingumo, nes
Kunioniy kaimas yra nutoles apie 15 km nuo Kédainiy miesto. Daznu atveju socialinio basto sgrasuose jrasyti
asmenys atsisako nuo Kédainiy miesto nutolusiy blsty nuomos

Buvusi mokykla Kunioniy kaime

Zvelgiant i$ kitos perspektyvos, Kédainiy rajono savivaldybés administracija, kaip vietos savivaldos institucija,
vykdo ir verslo plétros organizavimo funkcijg. Siekiant iSnaudoti pastatg verslo plétrai, baty galima prisidéti
prie darbo viety kirimo kaimiskose vietovése. Bendraujant su vietos bendruomenés atstovais, buvo nustatyta,
kad pastato pirkimu yra doméjesi investuotojai. Galima pazymeéti, kad pastatas yra pakankamai patrauklus
lengvosios pramonés ar administracinés paskirties veikly plétrai, kadangi Siy veikly pritaikymui bity reikalinga
atlikti tik pastato vidaus pertvary rekonstrukcijas. Pastatas verslo plétrai baty pakankamai patrauklus ir dél to,
kad $Salia yra neuZstatytas didelio ploto Zemés sklypas, kuris sudaro galimybes ateities plétros perspektyvoms.
Kadangi Siuo metu pastatas yra parduodamas vieSame aukcione, jam nustatyta kaina siekia apie 250 tukst. Lt
arba apie 72 tukst. Eur. Vertinant pastato bukle, plotg ir pan., kaina yra adekvati. Visgi galima pazyméti, kad
Kédainiy rajono savivaldybé, pagal turimas galimybes galéty pasinaudoti ir pastato nuomos, ypatingai
lengvatinémis sglygomis, galimybes. Tokiu bidu bisty iSpléstos alternatyvos jveiklinti turimg nekilnojamajj
turta.

Mokykla — Pagiriy mstl., Mokyklos g. 3, bendras plotas — 3190 kv. m

Pagiriy miestelyje esantis buves mokyklos pastatas turi didelj jam priskirtg Zemés sklypa (3,4 ha). Atlikus
interviu su senilnijos senitnu, nustatyta, kad mokyklos pastatas vietos bendruomenés poreikiams yra
nereikalingas, nebent pritaikant dalj pastato laidojimo namy poreikiams. Taciau, kaip ir daugeliu kity atvejy,
tokio didelio ploto pastatai savivaldybés funkcijy atlikimui yra nebereikalingi ir sunkiai pritaikomi. Reikia
pazymeéti, kad Pagiriy miestelyje gyventojy skaicius yra nedidelis (apie 500-600 gyventojy), todél jo pritaikymas
vietos gyventojy reikméms yra labai sudétingas ir daugeliu atveju bty finansiSkai neoptimalus. Kartu
pazymeétina, jog 2014 m. Pagiriy miestelyje buvo jkurtas daugiafunkcinis centras nedideliame ir renovuotame
pastate, kuris pilnai tenkina vietos bendruomenés poreikius. Todél tai dar labiau maZina buvusios mokyklos
pritaikymo galimybes savivaldybés funkcijy atlikimui.

Pastato pakartotinis pritaikymas savivaldybés funkcijoms atlikti yra mazai tikétinas, todél sitlytina pastato
pritaikyma sieti tik su pardavimu ar nuoma. Galimai dél didelio pastato ploto, pardavimo procesai gali uztrukti
arba pastatas gali bdti iS vis nepatrauklus pirkimui. Siekiant padidinti pastato jveiklinimo alternatyvas, blty
tikslinga papildomai taikyti ir lengvatinés nuomos galimybes.
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Buvusi mokykla Pagiriy miestelyje

Slaugos namai — Dotnuvos mstl., Kranto g. 16, bendras plotas — 874 kv. m

Pastatai naudoti slaugos paslaugy organizavimui ir atlaisvinti slaugos namy jstaigai persikélus j naujai
renovuotg pastatg. Dabartiniai pastatai yra rastiniai, pastatyti pries 60 mety, jy nusidévéjimas siekia apie 70-75
proc. ir reikalingas kapitalinis remontas. Vertinant tai, kad pastatai yra skirti socialinéms paslaugoms vystyti, jy
renovacija ir jrengimas galéty kainuoti apie 1825 tiikst. Lt arba 529 tikst. Eur.

Atlikus interviu su senilnijos senilnu ir Dotnuvos bendruomenés atstovais, nustatyta, kad pastaty pritaikymas
vietos bendruomenés poreikiams yra mazai tikétinas, kadangi Siuo metu Dotnuvos bendruomenéje néra
didelio poreikio patalpoms. Pritaikymas vietos gyventojy poreikiams, jvertinus reikalingas investicijas
renovacijai, tikétina baty finansiskai neoptimalus.

Pastatai galéty bati pritaikyti socialinio bisto fondo plétros poreikiams tenkinti, taciau tik atlikus bent
minimalius remonto darbus pastaty viduje, pakeiciant stogus, suremontuojant lauko sienas bei pakeiciant
senus langus. Tikétinos investicijos galéty siekti apie 100 tdkst. Eur. Tokiu atveju pastatus bdty galima pritaikyti
apie 10-15 socialinio busto reikmémes. Taciau kyla didelé rizika dél socialinio blsto patrauklumo potencialiems
nuomininkams dél pastaty vietos Kédainiy rajone. Pritaikant pastatus socialinio bisto reikmémes, reikty atlikti
detalig socialinio blsto nuomos eiléje esanciy asmeny apklausg, dél tikimybés keltis j Dotnuvos miestelj, ir tik
tokiu atveju inicijuoti investicijas.

Pastatai sunkiai gali bati pritaikomi verslo poreikiams, kadangi reikalauja dideliy investicijy, o jy
funkcionalumas yra salyginai nedidelis, todél verslo sektoriui $ie pastatai gali bati maZai patrauklis. Be to,
pastatams néra suformuotas Zemés sklypas, kas dar labiau maZina pastaty pardavimo galimybes.

Pastatai gali bati patrauklis gyvenamuyjy bisty pritaikymui ar naujo gyvenamojo bisto plétrai nugriovus
senuosius pastatus, taciau $i alternatyva galéty bati jgyvendinta, tik tokiu atveju, jei bty suformuotas ir
pastatams priskirtas Zemés sklypas.

Buve slaugos namai Dotnuvos miestelyje

Apytalaukio dvaro kompleksas (su katiline) — Apytalaukio k., Alkupio g. 1, bendras plotas — 6150 kv. m

Apytalaukio dvaro pakartotinis panaudojimas sietinas tik su turizmo ir rekreacijos plétra. T3 lemia ir dvaro
komplekso kultdrinio paveldo apribojimai, kurie bet kokius didesnius rekonstrukcijy ar kapitalinio remonto
darbus Zenkliai riboja, todél ir komplekso pritaikymas kitokioms veikloms yra labai apribotas. Reikia pazyméti,
kad studijos rengimo metu buvo vystomos potencialiy investuotojy parengiamosios veiklos turizmo ir
rekreacijos paslaugoms dvaro komplekse teikti. Kédainiy rajono savivaldybé taip pat aktyviai yra prisidéjusi
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prie dvaro komplekso vystymo turizmo srityje — praeityje dvaro kompleksas koncesijos bldu buvo iSnuomotas,
taciau dél prastos Salies ekonominés biiklés investuotojai nebesugebéjo atlikti visy savo jsipareigojimy, todél
sutartis buvo nutraukta. Turistinj ir rekreacinj objekto patraukluma didina ir tai, kad kompleksas jsiktres netoli
Kédainiy miesto, kuris pasizymi labai patraukliu turistiniu objektu — senamiesciu, todél gali nesunkiai pritraukti
turistus ir lankytojus i$ Kédainiy miesto.

Sitlytina ir toliau Kédainiy rajono savivaldybei aktyviai siekti pritaikyti Apytalaukio dvaro kompleksg turizmo ir
rekreacijos veikloms.

Apytalaukio dvaro komplekso riimai

Administracinis pastatas — Aukstuviy g. 4, Lancidnavos k., Vilainiy sen., bendras plotas — 433 kv. m

Atlikus interviu su senilnijos senidnu ir vietos bendruomenés pirmininku, nustatyta, kad vietos bendruomenés
poreikiams ar savivaldybés funkcijoms jgyvendinti pastatas yra visiskai nereikalingas. Be to, Lancitinavos kaime
yra ir mokykla, kurioje sumazéjus mokiniy skaiciui, atsilaisvino daug patalpy, kurias bus galima nesudétingai
pritaikyti vietos bendruomenés poreikiams ateityje, tokiu bldu optimaliau naudojant turimg savivaldybés
nekilnojamajj turta.

Pastato rekonstrukcijos ir jrengimo kaina, vertinant, kad jis islikty administracinés paskirties, galéty siekti apie
1395 tidkst. Lt arba apie 404 thkst. Eur. Pritaikant pastatg kitoms paskirtims, jo rekonstrukcijos kaina galéty
mazéti iki 20 proc. Taciau sunkiai tikétina, kad Sios investicijos galéty atsipirkti jei pastatas buty pritaikomas
savivaldybés funkcijoms jgyvendinti. Lanlitinavos kaime gyvena tik keli Simtai gyventojy, todél pastato
uzZimtumas baty labai mazas.

DidZiausia tikimybé efektyviai panaudoti pastatg, isSlieka tik jo pardavimas ar nuoma. Reikia pazyméti, kad
pastato patrauklumas verslo poreikiams taip pat yra nedidelis dél maZo vietos gyventojy skaiciaus, kuris lemia
mazg darbo jégos pasilla. Papildomai siekiant padidinti pastato jveiklinimo galimybes, galima naudoti nuomos
ar lengvatinés nuomos sglygas. Tai galéty paspartinti pastato jveiklinima.

Administracinis pastatas Lancitinavos kaime

Sudaryta studijos autoriy, remiantis Kédainiy RSA duomenimis ir kt. Saltiniais

Apibendrinant Kédainiy rajono savivaldybéje esancio nereikalingo nekilnojamojo turto pakartotinio
panaudojimo galimybes, galima teigti, kad daugeliu atveju pakartotinis panaudojimas savivaldybés
funkcijy atlikimui yra labai mazai tikétinas. Visy pirma, tai lemia jog nekilnojamojo turto objektai yra
iSsidéste gyvenvietése, kuriose yra nedidelis gyventojy skaicius, todél didelio ploto pastaty

Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo turto aprasymo bei jvertinimo, kaip jj galima panaudoti, valdyti studija




naudojimas vietos bendruomeniy poreikiams yra finansiskai nenaudingas dél dideliy tikétiny pastaty
eksploataciniy islaidy. Antra, daugeliu atveju vietos bendruomenés jau turi patalpas reikalingas vietos
organizacijoms. Taip pat, nemaza dalimi jvairioms vieSosioms paslaugoms teikti vietos gyventojai ir
vieSojo pobidZio organizacijos naudojasi vienu pastatu. Tokiu bldu pasiekiamas didesnis pastaty
uzimtumo laipsnis bei efektyviau valdomos eksploatacinés islaidos.

Galima daryti iSvadg, kad nereikalingas savivaldybés funkcijoms atlikti nekilnojamojo turto
naudojimas daugiausiai sietinas su turto perdavimu privatiems subjektams, nes vieSajam sektoriui
pastatai nereikalingi. Vertinant, kad Kédainiy rajono savivaldybé daugiausiai naudoja turto pardavimo
metoda, kuris ne visada yra pakankamai efektyvus, nes uztrunka daug laiko bei pareikalauja dideliy
zmogiskyjy ir finansiniy istekliy, sitlytina Kédainiy rajono savivaldybei taikyti ir pardavimui
alternatyvy metoda — turto nuoma ar turto nuoma lengvatinémis salygomis. Sio metodo naudojimas
galéty padéti paspartinti pastaty jveiklinimo tikimybe ir sumazinty nekilnojamojo turto jveiklinimo
procesy terminus.

2.2. Savivaldybés nekilnojamojo turto valdymo ir naudojimo efektyvumas
2.2.1. Savivaldybés funkcijos atlikti nereikalingo nekilnojamojo turto pardavimas

Vertinant savivaldybés nekilnojamojo turto valdymo ir naudojimo efektyvumg, didZiausias démesys
kreiptinas j savivaldybés funkcijoms nereikalingo turto panaudojimg, kadangi Sis turtas jau yra
pripazintas nebereikalingu savivaldybés funkcijoms jgyvendinti. Nebereikalingo savivaldybés
funkcijoms jgyvendinti nekilnojamojo turto panaudojimas yra sudétingas, laikui, Zmogiskiesiems,
materialiniams ir finansiniams iStekliams reiklus procesas. Kaip jau buvo minéta 2.1. skyriuje, Kédainiy
rajono savivaldybéje yra nemazai savivaldybés funkcijoms jgyvendinti nereikalingo nekilnojamojo
turto, kuris kelia jy panaudojimo ir iSlaikymo problemas. Kaip matyti is 3 lenteléje pateikty duomenuy,
tarp nereikalingo nekilnojamojo turto daugiausiai vyrauja mokymo paskirties pastatai, kurie
atsilaisvino ir tapo nebereikalingi Kédainiy rajono savivaldybés funkcijos jgyvendinti po jvykdytos
$vietimo jstaigy reformos. Svietimo reformos metu buvo detaliai jvertinti mokymosi poreikiams
tenkinti reikalingy pastaty poreikis ir atsizvelgiant j mokiniy juose skaiéiy bei ateities prognozes,
mokymo buvo reformuojamos. Sio proceso pasekmé — didelio ploto nereikalingy ir nenaudojamy
pastaty panaudojimo problema. IS esmés Sig problemg Keédainiy rajono savivaldybé sprendzia
daugiausiai pardavimo bidu, ta¢iau daznu atveju nutole nuo Kédainiy rajono socialinio ir ekonominio
centro — Keédainiy miesto — Sie pastatai yra mazai patrauklis pardavimui. Atsizvelgiant j tai,
apzvelgiamas Kédainiy rajono savivaldybés taikomas pardavimo procesas bei esminiai principai.

Nekilnojamojo turto pardavimo procesas Kédainiy rajono savivaldybéje, kaip ir visoje Lietuvoje,
pradedamas tik tokiu atveju, jei nekilnojamasis turtas yra pripazjstamas nereikalingu ir netinkamu
(negalimu) naudoti. Sj procesa apibrézia Kédainiy rajono savivaldybeés tarybos patvirtintas sprendimas
Kédainiy rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo tvarkos aprasas. Vadovaujantis juo galutinj dél nekilnojamojo turto pripazinimo
nereikalingu ar netinkamu naudoti priima Kédainiy rajono savivaldybés taryba, kuri pasikeitus
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymui
ir su tuo susijusiems teisé aktams kartu tvirtina ir vieSame aukcione parduodamo Keédainiy rajono
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savivaldybés nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy daikty sarasa. Iki to laiko Kédainiy rajono
savivaldybéje veiké privatizavimo komisija, tadiau pakitus jstatymas ir kitiems teiséms aktams iskilo
poreikis panaikinti privatavimo komisijg. Nuo Siol pardavimo procesai vykdomi pagal savivaldybés
taryboje patvirtintg vieSajame aukcione parduodamy nekilnojamojo turto objekty sgrasy. Sarasg
rengia ir tvirtinimui teiki Turto valdymo skyrius. IS esmés dabartiné turto pardavimo procesy tvarka
Kédainiy rajono savivaldybéje atitinka galiojancius jstatymus ir teisés akty normas.

Uz pardavimui reikalingos dokumentacijos bei vieSyjy pardavimo aukciony rengima Kédainiy rajono
savivaldybéje atsakinga Kédainiy rajono savivaldybés administracijos Turto valdymo skyrius. Atlikus
Kédainiy rajono savivaldybés strateginiy veiklos plany vykdymo ataskaity analize, paaiskéjo, kad
pardavimui numatyty objekty dokumentacijos rengimas yra pakankamai sékmingas ir daZzniausiai
numatyti veiklos uzdaviniai (dokumentacijos parengimo atveju) yra sékmingai jvykdomi. Taciau
Kédainiy rajono savivaldybé susiduria su parduodamy objekty skaiiaus problematika. Daznai
vykdomi vieSieji pardavimo aukcionai baigiasi nesékmingai. Tam didele jtakg daro parduodamy
objekty vertés nustatymas, kuris vykdomas vadovaujanti LRV nustatyta metodika. Daznu atveju
parduodami objektai yra sglyginai pervertinti, nes vienas dalykas yra jy apskaiciuota rinkos verté
Zenkliai didesné nei tikétina gauti pajamy suma pardavimo atveju, pvz. Kédainiy mieste buvusios
infekcinés ligoninés pardavimas vyksta net nuo 2011 m. ir jos pardavimo kaina paskutiniuose
aukcionuose nuo pirmyjy nukrito apie 20 karty. IS esmés pardavimo procesy terminus lemia ir paciy
objekty funkcionalumo keitimo galimybés, nes daznu atveju parduodami pastatai gali bati ir avarinés
baklés, todél tinkami tik nugriovimui (kaip buvusi Kédainiy infekciné ligoniné arba vandens bokstas
Kédainiuose). Apzvelgus Kédainiy rajono savivaldybés skelbtus pardavimo aukcionus, nustatyta, kad
savivaldybé parduodamiems objektams visada taiko 5 darbo dieny apmokéjimo terming, nors
remiantis LR Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 21 str. 8
p. uz vieSame aukcione parduotus nekilnojamojo turto objektus yra numatyta galimybé atsiskaityti
dalimis iki 3 mety laikotarpio (tokiu atveju priminis jnasas turi bdti ne mazesnis kaip 30 proc. ir
sumokama per 5 kalendorines dienas). Atsizvelgiant j tai, silytina Kédainiy rajono savivaldybei
administracijai parduodamiems objektams taikyti lankstesne atsiskaitymo tvarka numatyti galimybes
uz parduotg turtg atsikaityti dalimis, pagal sutartg su pirkéju grafika. Studijos autoriy nuomone, tai
galéty padidinti vykdomy viesyjy aukciony efektyvumag ir pagreitinti pardavimo procesus. Ypatingai
tai svarbu didesnés vertés objektams. Tai galéty padidinti Kédainiy rajono savivaldybés naudojamy
léSy efektyvuma, nes galéty sumazéti vieSyjy aukciony organizavimo sgnaudos ir nenaudojami
pastatai baty perduoti naujiesiems savininkams, kurie ir turéty uztikrinti pastaty priezitrg bei
iSlaikyma. Nenaudojamy pastaty priezitra ir islaikymas, iki objektai bus parduoti, Siuo metu tenka
savivaldybei, todél ji patiria papildomus finansinius kastus pastaty Sildymui, apsaugai nuo vandalizmo
ir pan.

Vertinant Kédainiy rajono savivaldybés viesyjy aukciony informacijg, taip pat nustatyta, kad Kédainiy
rajono savivaldybé nepateikia parduodamy nekilnojamojo turto objekty energinio naudingumo
sertifikaty. Reikia pabrézti, kad remiantis LR Statybos jstatymo 43 str. 4 p. 3 dalimi, visiems
iSnuomojamiems arba parduodamiems pastatams ar jy dalims (butams) yra privalomi energinio
naudingumo sertifikatai. Sie sertifikatai yra rengiami tik jteisinant pirkimo-pardavimo sutartis. Todél
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ateityje parduodamiems objektams sillytina numatyti energinio naudingumo sertifikavima
pardavimo dokumentacijos rengimo metu. Tai padés potencialiems pirkéjams tiksliau jsivertinti
parduodama turta.

Kaip alternatyva pardavimo procesams Kédainiy rajono savivaldybéje neiSnaudojama nekilnojamojo
turto nuoma lengvatinémis sglygomis bei nekonkurso bidu. Kartu néra parengta tvarka dél nuomos
lengvatiniy sglygy ar nuomos nekonkurso budu taikymo, nors faktiskai, remiantis LR Vietos savivaldos
jstatymo nuostatomis, Kédainiy rajono savivaldybés taryba turi galimybe savivaldybés biudzeto
sgskaita sumazinti vietiniy rinkliavy, mokesciy dydzius bei taikyti kitas lengvatas (16 str. 2 d. 18 p.).
Tokia pardavimo alternatyva gali bati ypatingai patraukli tiek verslui, tiek ir vietos savivaldai. Panasi
praktika yra taikoma Druskininky savivaldybéje. Jos turto nuomos tvarkos aprase yra aiskiai jvardintos
aplinkybés, kurioms numatoma savivaldybés nekilnojamajj turtg iSnuomoti nekonkurso bidu (pvz. 12
meén. nepavykus iSnuomoti konkurso budu, atlikus dideles investicijas j nuomojamo turto pagerinima
ir pan.). Sitlytina Kédainiy rajono savivaldybei, kaip alternatyva nekilnojamojo turto pardavimui,
naudoti ir numatyti lengvatines nuomos salygas nekilnojamam turtui. Esminiais kriterijais, kuriais
baty siekiama iSnaudoti savivaldybei nuosavybes teise priklausantj nereikalingg nekilnojamajj turtg
lengvatinés nuomos sglygomis, galéty bati sukuriamy darbo viety normatyvas iSnuomotame turte,
atlikty investicijy turte verté ir pan. Visgi reikia pazyméti, kad tokiu atveju bus reikalinga didinti ir
aiskiai apibrézti savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos maksimaly terming, kuris Siuo metu yra
taikomas (10 mety, o jei nuomotojas pateikia rasytinj jsipareigojimg atlikti kapitalinj remonta,
rekonstruoti nuomojama turtg, nuomos terminas gali buti pratestas Kédainiy rajono savivaldybés
tarybos sprendimu).

Organizuojant pardavimo aukcionus pateikiama pagrindiné pastaty ir jy pardavimo salygy
informacija. Savivaldybés administracija, turédama internetine svetaine, galéty aktyviau pasinaudoti
nereikalingy nekilnojamojo turto vieSinimo galimybémis ir nuolat teikti informacijg apie
parduodamus nekilnojamojo turto objektus. Siuo metu tai daroma savivaldybés interaktyviajame
Zemélapyje, taciau pateikiama informacija apie nekilnojamojo turto objektus yra neiSplétota.
Papildomai bty galima pateikti objekty nuotraukas, detalesnius objekty apraSymus, pradines
aukciono kainas ir pan. Tam savivaldybé galéty sukurti atskirg nuorodg savo internetiniame tinklapyje
ir nuolatos talpinti visg informacija, susijusig su parduodamais nekilnojamojo turto objektais.

2.2.2. Savivaldybeés funkcijos atlikti nereikalingo nekilnojamojo turto panaudojimo efektyvumas

Savivaldybés funkcijos atlikti nereikalingo nekilnojamojo turto pakartotinis panaudojimas yra
sudétingas ir sunkiai jgyvendinamas procesas. Tam pagrindinés kliatys kyla dél to, kad dazniausiai
nereikalingu nekilnojamuoju turtu pripazjstamas jau niekur nebetinkantys, labai blogos buklés,
energetiskai neefektyvis ir Siandieniniy higienos ir statybos normy nebeatitinkantys pastatai.
Naujoms funkcijoms Kédainiy rajono savivaldybés pastatai pritaikomi retai, taciau tokie procesai yra
vykdomi. Vienu geriausiy pavyzdziy galima jvardinti Dotnuvos slaugos namus, kurie Dotnuvoje i$ seny
mediniy pastaty buvo perkelti j naujai rekonstruotas buvusias darzelio patalpas. Tiesa, pastatui buvo
reikalinga rekonstrukcija ir pritaikymas globos namy funkcijoms. Taip pat galima paminéti, Kédainiy
mieste nenaudotg ir nebaigtos statybos daugiabucio namo pritaikyma socialinio bisto fondo plétrai
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ar Pagiriy miestelio kultlros centro rekonstrukcijg j daugiafunkcinj centra. IS esmés, tikétina, kad
ateityje panasaus tipo projekty, kai perkeliamos kelios vieSosios paskirties jstaigos j vieng pastatg
arba atsisakoma didesniy ar pasenusiy pastaty juos pakeiciant naujais/rekonstruotais tik daugés. O
tai savaime kels atsilaisvinusiy pastaty ir patalpy panaudojimo problematika, ypatingai mazesnio
socialinio ir ekonominio aktyvumo vietovése — praktiskai visose Keédainiy rajono savivaldybés
gyvenvietése, kurios labiau nutolusios nuo Kédainiy miesto.

Didziausia probleminé sritis efektyviai siekiant iSnaudoti nereikalingg nekilnojamgjj turtg kyla su
Svietimo paskirties pastatais. Apie tai byloja ir pardavimui skirty pastaty kiekis bei jy ploto dalis
parduodamy nekilnojamojo turto objekty sarase. Kédainiy rajono savivaldybéje yra aiski
atsilaisvinusiy Svietimo jstaigy pastaty panaudojimo efektyvumo problematika. Jg daugiausiai lemia
kelios esminés priezastys: dideli mokymo paskir¢iai skirti plotai, pastaty vieta Kédainiy rajono
savivaldybés teritorijoje bei mazas socialinis ekonominis aktyvumas bei blogéjanti demografiné
situacija aplink nereikalingus pastatus. Sios priezastys lemia, jog vietos bendruomenéms ar jstaigoms
pastatai daznu atveju yra per dideli ir jy islaikymas finansiniu pozitriu blty nejmanomas arba
neoptimalus. Verslo poreikiams Siy pastaty pritaikymas irgi tampa sudétingas, kadangi pastatus reikia
ne tik jsigyti, taCiau ir pakeisti konstrukcijas bei pritaikyti naujoms veikloms jgyvendinti. Taip pat
pastaty pritaikymas verslui susiduria su kita netiesiogine problematika - maza darbo jégos pasiula,
kuri lemia prastesnes verslo plétros galimybes.

2.2.3. Demografinés situacijos poveikis nekilnojamojo turto naudojimui ateityje

Nuolat prastéjant demografinei situacijai Kédainiy rajono savivaldybéje, kaip ir daugelyje kity
Lietuvos savivaldybiy susiduriama su visuomenés senéjimo, darbo jégos pasillos mazéjimu bei vaiky
gimstamumo mazéjimu. Paskutiniuosius 14 mety Kédainiy rajono savivaldybéje stebimas Zenklus
gyventojy skaiCiaus mazéjimas (daugiausiai — vaiky skaiiaus mazéjimu). Gyventojy skaiciaus kaita
2011-2014 m. pateikiama Zemiau esanc¢iame paveiksle.

2013
2011
2009

Metai

2007
2005
2003

2001

0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000
B Gyventojai (0—15 mety amZiaus) M Darbingo amZiaus gyventojai ™ Pensinio amZiaus gyventojai

Pav. 20. Kédainiy rajono savivaldybés demografiné kaita 2001-2014 m.

Sudaryta studijos autoriy, remiantis Statistikos departamento duomenimis

Kaip matyti iS pateikty Kédainiy rajono savivaldybés demografinés situacijos kaitos duomeny, galima
pastebéti, kad vaiky ir jaunuoliy skai¢ius 2011-2014 m. savivaldybéje sumazéjo apie 44 proc. Toks
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zenklus sumazéjimas lemia, jog vaikams ir jaunuoliams atitinkamai teikiamy savivaldybés viesyjy
paslaugy poreikis sumazéjo praktisSkai perpus. Paslaugy poreikio mazéjimas lemia ir tai, jog paslaugy
teikimui reikalinga infrastruktdra taip pat tampa nereikalinga. Ateityje galima prognozuoti, jog vaiky ir
jaunuoliy skaicius, remiantis esamomis tendencijomis, neaugs, todél vaikams ir jaunuoliams teikiamy
vieSyjy paslaugy infrastruktdros poreikis turéty islikti toks pat kaip Siuo metu arba mazéti. Visgi labiau
tikétina, kad tendencijos bus mazéjimo, ypatingai kaimiskose vietovése.

Darbingo amzZiaus gyventojy skai¢iaus mazéjimas 2011-2014 m. taip pat Zenklus. Tai lemia mazéjancia
darbo jégos pasillg, o savaime ir mazéjantj nekilnojamojo turto poreikj vieSojo sektoriaus srityje.
Taigi, numatoma, kad artimiausiais metais, mazéjant darbo jégos pasiilai ir optimizuojant vieSyjy
jstaigy/organizacijy veiklg, jos vis dazniau bus apjungiamos j daugiafunkcius centrus ar perkeliamos j
vieng pastata. Siuo ativilgiu, galima manyti, kad administracinés paskirties pastaty, reikalingy
savivaldybeés funkcijoms atlikti, poreikis taip pat sumazés. Siuo metu tokie procesai jau vyksta ir vietos
bendruomeniy centrai, biblioteky filialai, kultGros centrai ir pan. kuriasi viename pastate. Taip
racionaliau naudojami finansinius ir materialiuosius iSteklius pastaty islaikymui.

Vertinat senyvo amZziaus gyventojy skaiiaus tendencijas, matyti jog jy skaicius kinta ne tokiais
dideliais tempais, kaip darbingo ir jauno amziaus gyventojy skaicius. IS esmés tai lemia, jog visuomené
labai Zenkliai senéja (pvz. 2001 m. pensinio amziaus gyventojai Kédainiuose sudaré apie 22 proc.
gyventojy, o 2014 m. — apie 25 proc.). Mazéjant vaiky ir darbingo amziaus gyventojy skaiciui sparciau
nei pensinio amziaus gyventojy skaiciui, tikétina, kad auga ir pensinio amziaus gyventojams budingy
paslaugy poreikis. Taigi ateityje galima tikétis, jog Kédainiy rajono savivaldybéje augs sveikatos ir
socialinés globos paslaugy poreikis. Senyvo amZziaus socialinés globos paslaugy poreikis augs
papildomai ir dél to, kad didelé dabartinio darbingo amziaus gyventojy yra emigrave ir fiziSkai negali
pasirtpinti savo senyvo amziaus tévais ar kitais giminaiciais liekanciais Kédainiy rajono savivaldybéje.
Natdralu, kad galima tikétis senyvo amziaus globos namy poreikio augimo. Apie tai minima ir
Kédainiy rajono savivaldybés socialiniy paslaugy planuose, kuriuose taip pazymima, jog senyvo
amziaus gyventojy socialinés globos namuose eilés nuolat laukia apie 13-14 senyvo amZziaus asmenuy.

2.3. Savivaldybés nekilnojamojo turto valdymo ir naudojimo situacijos analizés iSvados

ISvados:

e Kédainiy rajono savivaldybéje nekilnojamojo turto valdymas iS esmés atitinka taikomus
jstatymus ir teisés aktus, reglamentuojancius vieSojo nekilnojamojo turto valdyma;

e Kédainiy rajono savivaldybé nenaudoja LR Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo
ir disponavimo juo jstatyme numatyty parduodamy objekty dalinio apmokéjimo galimybiy.
DaZniausiai uz vieSajame aukcione parduodamus objektus atsiskaitoma iS karto, nors LR
Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme numatytos
galimybés uZz parduodamus objektus atsiskaityti per 3 metus. Tikétina, kad taikant
lankstesnius mokéjimo metodus bity galima pasiekti efektyvesniy nekilnojamojo turto
pardavimo procesy rezultaty;
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e Kédainiy rajono savivaldybé nepakankamai iShaudoja savo internetine svetaine parduodamo
nekilnojamojo turto vieSinimui;

e Kédainiy rajono savivaldybé néra numaciusi lengvatiniy nekilnojamojo turto nuomos salygy,
kas tikétina galéty pagerinti valdomo nereikalingo nekilnojamojo turto alternatyvius
panaudojimo bldus;

e Jvertinus socialiniy — demografiniy procesy tendencijas, pastebima, jog ateityje Kédainiy
rajono savivaldybé susidurs su vaikams ir jaunimui reikalingos infrastruktliros panaudojimo
klausimais, nes vaiky ir jaunimo skai¢iaus tendencijos yra mazéjancios. Kédainiy rajono
savivaldybé dél senstancios visuomenés taip pat patirs augantj senyvo amZiaus gyventojy
priezilros paslaugy ir paslaugoms teikti reikalingos infrastruktiros poreikj. MaZéjantis
darbingo amziaus gyventojy skaicius taip pat lems vieSyjy jstaigy ir organizacijy darbuotojy
bei jy paslaugy naudojimo mazéjima, todél vieSosios organizacijos, tikétina, vis daZniau
atsisakys dideliy patalpy, kurios gali kelti papildomg nereikalingo nekilnojamojo turto
panaudojimo problematika;

e Kédainiy rajono savivaldybé kartu su parduodamy objekty dokumentacija nepateikia
parduodamy objekty energinio naudingumo sertifikaty, nors vadovaujantis LR Statybos
jstatymo 43 str. 4 p. 3 dalimi, visiems parduodamiems pastatams ar jy dalims (butams) yra
privalomi energinio naudingumo sertifikatai. Energijos naudingumo sertifikatai parengiami tik
jregistruojant pirkimo-pardavimo sandorius.
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3. Savivaldybés funkcijoms nereikalingo nekilnojamojo turto panaudojimo
koncepcija

3.1. Nereikalingo nekilnojamojo turto panaudojimas Savivaldybés ir kity subjekty
poreikiams

Savivaldybés funkcijoms nereikalingo nekilnojamojo turto panaudojimas yra sudétingas ir laikui imlus
procesas. Atlikus nereikalingo savivaldybés funkcijoms atlikti nekilnojamojo turto analize, buvo
nustatyta, jog jis Siuo metu faktiSkai yra nebereikalingas nei vietos institucijoms, nei vietos
bendruomenéms. Tai nulemia keletas priezasciy:

e nereikalingi nekilnojamojo turto objektai yra dideli ir nebeatitinkantys Siandieniniy poreikiy;

e nereikalingi nekilnojamojo turto objektai reikalauja ne tik dideliy investiciniy kasty
modernizavimui, taciau ir dideliy eksploataciniy kasty;

e nereikalingi nekilnojamojo turto objektai yra kaimiskose vietovése, kuriose socialiné
ekonominé bei demografiné situacijos sudétingos, ribotos ir blogéjanciy tendencijy.

Atsizvelgiant | ateities demografines perspektyvas Keédainiy rajono savivaldybéje, ypatingai
kaimiskose vietovése, galima prognozuoti, jog savivaldybés funkcijoms atlikti nereikalingo
nekilnojamojo turto kiekis gali augti. Todél svarbu numatyti Kédainiy rajono savivaldybés funkcijoms
atlikti nereikalingo nekilnojamojo turto panaudojimo koncepcija.

Kaip jvertinta 2.1.4. skyriuje, Kédainiy rajono savivaldybé savo poreikiams nekilnojamagjj turtg galéty
pritaikyti keletui skirtingy savivaldybés funkcijy atlikti, tuo paciu turtg panaudodama tiek savo, tiek ir
kity subjekty veiklai vykdyti. Konceptualiai vertinant, Kédainiy rajono savivaldybé Siuo metu
nereikalingo ir nenaudojamo nekilnojamojo turto panaudojimg turéty sieti su socialiniy paslaugy
organizavimu ir teikimu vyresnio amziaus gyventojams (senstant visuomenei didéja poreikis socialiniy
ir sveikatos paslaugy poreikis, ypatingai seneliy globos namy ir pan.) bei smulkaus ir vidutinio verslo
plétros galimybiy skatinimu. Taip pat didinat verslumo perspektyvas Kédainiy rajone. Taigi, pritaikant
savivaldybés funkcijoms atlikti nereikalingg nekilnojamgjj konkretiems buddams, Kédainiy rajono
savivaldybei siiloma orientuotis j dvi realiausias ir tinkamiausias koncepcijas-kryptis:

1. senyvo amziaus (seneliy) globos namy steigimg;
2. verslo inkubatoriaus steigima.

1 krypties nereikalingo nekilnojamojo turto panaudojimo koncepcija turéty biti siejama su
bendruomeniniy (ne instituciniy) senyvo amziaus gyventojy socialinés globos namy steigimu. Siai
koncepcijai jgyvendinti tinkamiausi mazo ir vidutinio ploto pastatai iki 500 kv. m. Atsizvelgiant j tai,
kad Keédainiy rajono savivaldybés senilnijy centruose ir kituose maZesniuose miesteliuose Kédainiy
rajono savivaldybé valdo nereikalingus pastatus, tikslinga juose steigti bendruomeninius senyvo
amziaus gyventojy (seneliy) globos namus, perduodant pastaty disponavimo teises vietos
bendruomenéms. Finansinis Sios veiklos rémimas numatomas Lietuvos Respublikos 2014-2020 mety
Europos Sagjungos fondy investicijy veiksmy programos 8.1. Investiciniam prioritete Investicijos j
sveikatos ir socialine infrastruktilirg, kuria prisidedama prie nacionalinés, regiony ir vietos plétros, su
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sveikatos bukle susijusios nelygybés mazinimo, socialinés jtraukties skatinimo, suteikiant geresne
prieigg prie socialiniy, kultGriniy ir rekreaciniy paslaugy, ir peréjimo nuo instituciniy prie
bendruomeniniy paslaugy 8.1.1. uZdavinyje Padidinti bendruomenéje teikiamy socialiniy paslaugy
dalj, pereinant nuo institucinés globos prie bendruomeniniy paslaugy. Tikslesnés finansavimo
aplinkybés, intensyvumas ir maksimalios paramos léSos paaiSkés atsakingoms ministerijoms galutinai
patvirtinus numatomy finansuoti priemoniy finansavimo salygy aprasus, taciau iki to laiko turéty bati
atlikti parengiamieji veiksmai. Kédainiy rajono savivaldybei, savo ruoztu, reikalinga parengti
nereikalingy savivaldybés funkcijoms atlikti nekilnojamojo turto dokumentacija bei informuoti vietos
bendruomenes apie numatomus veiksmus bei procesus. Siekdama perduoti patikéjimo ar panaudos
teise nereikalingus nekilnojamojo turto objektus, Kédainiy rajono savivaldybé patirs papildomg
administracine nastg (dokumentacijos rengimas, svarstymas ir derinimas, sprendimy taryboje
priemimas ir pan.), taciau $i administraciné nasta visiskai atitiks jprastines Kédainiy rajono
savivaldybés administracijos funkcijas ir uZduotis. Papildomi finansiniai kastai Kédainiy rajono
savivaldybei gali susidaryti dél turto perdavimui reikalingos papildomos dokumentacijos rengimo
(turto vertés nustatymo, V] Registro centry iSraSymo isémimo, sutarciy registravimo Nekilnojamojo
turto registre, Zzemés sklypy suformavimo ir jregistravimo paslaugy ir pan.) bei savivaldybés (jei toks
bus) prisidéjimo prie bendruomeniniy senyvo amziaus globos namy infrastruktiros plétros finansiskai
(perkant darbus / paslaugas / prekes). Kity papildomy istekliy Kédainiy rajono savivaldybé patirti
neturéty.

1 krypties koncepcijos jgyvendinimui reikalingi atlikti veiksmai:

e atrinkti Kédainiy rajono savivaldybés gyvenvietes ir bendruomenes, kuriose yra savivaldybés
funkcijoms atlikti nereikalingy pastaty;

e inicijuoti bendruomeniy susitikimus ir diskusijas dél galimy senyvo amziaus (seneliy) globos
namy steigimo, kai namais ir seneliais ripintysi vietos bendruomenés nariai;

e parengti projektus ir paraiskas vietos bendruomenéms dél senyvo amziaus (seneliy) globos
namy steigimo;

e sutvarkyti reikalingg dokumentacijg dél nekilnojamojo turto naudojimo teisiy suteikimo vietos
bendruomenéms ir perduoti valdyti joms turtg (esant uZtikrintam finansavimam i$ ES
investicijy programos);

e jsteigti senyvo amziaus (seneliy) globos namus;

2 krypties nereikalingo nekilnojamojo turto panaudojimo koncepcija turéty biti siejama su verslo
inkubatoriy kdrimu Kédainiy rajono savivaldybés teritorijoje. Siai koncepcijai tinkamiausia baty
panaudoti didelio ploto nereikalingus pastatus (pvz. mokyklas). Verslo inkubatoriy steigimas galéty
sudaryti puikias sglygas pradedancio verslo karimuisi ir jauno verslo konkurencingumui didinti. Verslo
inkubatoriuje naujoms / jaunoms jmonéms galéty bati sudarytos lengvatinés sglygos nuomoti
patalpas pagal jy poreikius. Kartu su patalpy nuoma, verslo inkubatoriuje turéty sekti ir
pradedanciam verslui reikalingy konsultacijy ir paslaugy paketas. Verslo inkubatoriaus plétra ir
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paslaugy teikimu galéty rapintis VS] Kédainiy turizmo ir verslo informacijos centras. Tokiu budu
galima paskatinti naujy jmoniy karimasi Kédainiy rajono savivaldybéje tinkamai iSnaudojant turimus
zmogiSkuosius ir materialinius isteklius. Verslo inkubatoriy plétra gali bati finansuojama 2014-2020
m. laikotarpio ES struktdriniy fondy léSomis. Pagal numatytas investicines priemones, verslo
inkubatoriaus plétrai yra galimybés gauti iki 7 min. Lt arba 2 miIn. Eur paramg. Parama gali buti
naudojama pastaty pritaikymui ir rekonstrukcijai, projektavimo ir inZinerinéms paslaugoms,
inkubatoriaus informaciniy ir rySiy technologijy plétrai ir kt. Tokiu badu bty gauta dviguba nauda:
pirmiausiai efektyviai iSnaudoti savivaldybés turimi ir funkcijoms atlikti nebereikalingi pastatai; antra
— blty pagerinta smulkaus ir vidutinio verslo konkurenciné aplinka rajone. Verslo inkubatoriaus i$
Kédainiy rajono savivaldybés pareikalauty Siy istekliy: finansiniai iStekliai reikalingi infrastrukttros
kGrimuisi (dalinis finansavimas, tikétinas paramos intensyvumas 50 proc.), Zmogiskieji iStekliai
projekto dokumentacijai rengti ir partneriy paieSkai (vieSyjy juridiniy asmeny verslo inkubatoriy
kdrimas bus remiamas tik esant privataus sektoriaus partneriui), materialieji istekliai (nekilnojamojo
turto skyrimas).

2 krypties koncepcijos jgyvendinimui reikalingi atlikti veiksmai:
e surasti tinkamus ir motyvuotus privacius partnerius verslo inkubatoriaus steigimui;
e atrinkti potencialius nekilnojamojo turto objektus verslo inkubatoriaus steigimui;
e parengti paraiska ir verslo plang / investicijy projektg paramos gavimui;

e jsteigti naujg juridinj asmenj verslo inkubatoriaus vystymui (alternatyvi veikla, nes verslo
inkubatoriaus steigimo ir veiklos vykdymo veiklas galima tiesiogiai perduoti ir VS] Kédainiy
turizmo ir verslo informacijos centrui);

e parengti ir sutvarkyti nekilnojamojo turto dokumentacijg, reikalingg turto disponavimo teisiy
perdavimui;

e jsteigtiir uztikrinti verslo inkubatoriaus veiklos vykdymg;

Papildomai Kédainiy rajono savivaldybéje sitloma taikyti Siuos metodus siekiant efektyviau panaudoti
nereikalingg nekilnojamajj turta:

e nuolatos vertinti Kédainiy rajono savivaldybéje veikianéiy tiek viesyjy, tiek ir privaciyjy
juridiniy asmeny poreikius, susijusius su nekilnojamojo turto plétra. Tikslinga pasirengti ir
reguliariai atlikti vietos verslo ir viesyjy jstaigy/organizacijy/institucijy apklausas bei tyrimus
dél nekilnojamojo turto poreikio ateities perspektyvoje. Pagal gautus tyrimy ir apklausy
rezultatus, Kédainiy rajono savivaldybés administracija galéty lengviau ir efektyviau priimti
sprendimus, susijusius nekilnojamojo turto pripazinimu nereikalingu savivaldybés funkcijoms
atlikti arba alternatyviais panaudojimo budais kitiems subjektams perduoti. Tokiu badu buty
galima iS anksto nustatyti potencialius turto naudotojus ir lengviau priimti sprendimus dél
turto pripazinimo nereikalingu ar perdavimo kitiems subjektams. Nesant potencialiy
nekilnojamojo turto naudotojy, bity galima taikyti pardavimo procediras arba nekilnojamojo
turto likvidacijg/nugriovima. Atliekant tyrimus svarbiausi informacijos duomenys Kédainiy
rajono savivaldybei dél nereikalingo nekilnojamojo turto panaudojimo yra Sie:
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- juridiniams asmenims reikalingo nekilnojamojo turto dislokacija, turto paskirtis ir
funkcionalumas, turto dydis, panaudojimo tikslai, priimtini nekilnojamojo turto
jsigijimo/perdavimo bldai bei terminai, finansinés galimybés islaikyti ir investuoti j
nekilnojamajj turta.

Turint nekilnojamojo turto poreikio analize savivaldybés teritorijoje, Kédainiy rajono savivaldybé
galéty lengviau ir efektyviau disponuoti savo turimu nekilnojamuoju turtu, ypatingai priimant
sprendimus susijusius su turto pripazinimu nereikalingu savivaldybés funkcijoms atlikti. Reikia
pabrézti, jog vadovaujantis LR Vietos savivaldos jstatymu nekilnojamojo turto valdymas, naudojimas
ir disponavimas juo yra tik viena i$ daugelio savarankiskyjy savivaldybés funkcijy vieSosioms
paslaugoms teikti. Visgi, daznu atveju gali pasitaikyti, jog savivaldybé yra suinteresuota islaikyti
nekilnojamagjj turtg savo dispozicijoje, motyvuodama jog turto gali prireikti ateityje, todél jai yra
sudétinga priimti sprendimus dél turto pripaZinimo nereikalingu savivaldybés funkcijoms atlikti.
Sitlytina Kédainiy rajono savivaldybei, kaip jmanoma aktyviau priimti sprendimu, susijusius su
nereikalingo turto realizavimu / likvidavimu / nugriovimu ar kitomis priemonémis, kuriy pagrindu
nekilnojamasis turtas buaty maksimaliai greitai jveiklintas, nepriklausomai nuo to ar sprendimo
priémimo momentu turimo turto buklé yra gera.
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4. Pasitlymai dél savivaldybés nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo turto
panaudojimo

4.1. Priemoniy planas ir rekomendacijos

Atlikus Kédainiy rajono savivaldybés valdomo nekilnojamojo turto analize, rengiami konkretus
pasitlymai ir rekomendacijos dél galimybiy pagerinti situacijg nekilnojamojo turto valdymo srityje.
Pasitlymai ir rekomendacijos apima skirtingas nekilnojamojo turto valdymo sferas. Vertinant tai, kad
ne visi pasiulymai gali buti tiesiogiai iSreiSkiami strateginés plétros metodikoms jprastomis
todel
pateikiamos aiskiai ir tiksliai apibréZziamos priemonés esamai situacijai pagerinti.

priemonémis, dalis pasitlymy teikiami aprasomuyjy rekomendacijy pobidZiu. Zemiau

Rekomendacijos dél UAB , Kédainiy butai” veiklos tobulinimo:

e Reikalinga didinti UAB ,Kédainiy butai”“ teikiamy daugiabuciy techninés prieziGros bei
daugiabuciy namy ir patalpy remonto paslaugy kokybe. Tai sietina ir su Kédainiy rajono
savivaldybés skirtinu didesniu finansavimu savivaldybés bisto ir socialiniy bisto fondo buklés
gerinimu;

e Reikalinga maizinti UAB ,Kédainiy butai“ reagavimo terming | susidariusias nuomininky
didinti
administraciniy procediry, sprendimy priémimo bei kity procediry derinimui nustatyti
todeél bati

problemas ir problemy sprendimo alternatyvy skai¢iy. Tam jtakos turi ir

terminai Kédainiy rajono savivaldybés administracijoje, sprendimai turi

kompleksiniai ir suderinti;
e Taikyti UAB ,Kédainiy butai” periodinio iSorinio veiklos monitoringo priemones, siekiant
nustatyti socialinio blsto ir savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomininky bei kity UAB

»,Kédainiy butai” klienty nuomone apie teikiamy paslaugy kokybe.

Konkrecios priemonés UAB , Kédainiy butai“ veiklos tobulinimui

. . Priemonés pasiekimo | Jgyvendinimo | Atsakingi LéSy . GaI|m'|
Priemoné i . . . finansavimo
rodiklis laikotarpis asmenys | poreikis v terss
Saltiniai
Vertinti UAB , Kédainiy Atlikti tyrimai ir Kasmet KRSA*, 2 tlkst. UAB
butai” teikiamy apklausos, vnt. UAB Eur. »Kédainiy
paslaugy kokybe ir Labai gerai ir gerai ,Kédainiy butai”
griztamajj rysj vertinanciy paslaugas butai”
vartotojy dalis, proc.
Mazinti probleminiy Parengtos ir 2015-2016 m. | KRSA, - -
situacijy vertinimo ir jgyvendintos priemonés UAB
administraciniy terminy | administracinés nastos ,Kédainiy
sprendimo priémimo mazinimui ir terminy butai”
terminus trumpinimui

*Keédainiy rajono savivaldybés administracija
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Rekomendacijos Kédainiy rajono savivaldybés administracijai, susijusios su nekilnojamojo turto

valdymo ir disponavimo juo situacijos tobulinimu socialinio bisto ir savivaldybés busto valdymo

sferoje:

Socialinio busto plétrg sieti su aktyvia socialinio blsto nuomos ir iSperkamosios nuomos
iSlaidy kompensacijy taikymu;

Vertinant socialinio busto paramos ir nuomos prasymus, jvesti nuomininky mokumo ir skoliniy
jsipareigojimy vykdymo vertinimg, siekiant nustatyti potencialias rizikas dél jy nemokumo.
ISnuomojus socialinj blstg mokumo problemy rizikg turintiems asmenims ar Seimomes, taikyti
didesne atsiskaitymy su komunaliniy paslaugy teikéjais vykdymo kontrole ir stebéseng;

Sudarant socialinio busto eiles, nustatyti socialinio bisto nuomininky prioritetus nuomojamo
turto alokacijos atzvilgiu, siekiant aiSkiai identifikuoti socialinio blsto plétros poreikius
erdviniu (Kédainiy rajono teritorijos) atzvilgiu;

Esant finansinéms galimybéms, atlikti blogos biklés savivaldybés valdomoms gyvenamosioms
patalpoms energinio naudingumo sertifikavimg;

ISlikus dideliam socialinio bisto fondo plétros poreikiui, silloma jvertinti V] Turto banko
valdoma nekilnojamajj Kédainiy rajono savivaldybés teritorijoje, kuris galéty buti panaudotas
kaip alternatyva pirkimui;

Sitlytina maksimaliai mazinti savivaldybés bisto fonda, parduodant turimas gyvenamasias ir
dkines patalpas esamiems nuomininkams pagal LR Paramos bastui jsigyti ar iSsinuomoti
jstatymo nuostatas. Atsizvelgiant j tai, sitlytina visus savivaldybés blsto nuomininkus rastiskai
informuoti apie galimybes jsigyti savivaldybés bistg bei pasinaudoti valstybés parama jsigyjant
nuosavg bisty. Gautas léSas uz parduotas savivaldybés gyvenamasias |ésas sillytina investuoti
j socialinio blsto fondo plétrg ar nuomos / iSperkamosios nuomos islaidy kompensavimg;

Parengti ir pritaikyti socialinio busto ir savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomininkams
dalinio kompensavimo mechanizmus uzZ atlikto einamojo remonto ar pagerinto turto islaidas.
Tokiu buadu bty galima multiplikuoti savivaldybés investicijas neprivatizuoty buty remontui.
Priklausomai nuo kompensacijos intensyvumo galima pasiekti nuo 2 iki 4 karty didesnj
savivaldybés investicijy efektg j valdomo turto buklés gerinima.

Konkrecios priemonés gerinti situacijg socialinio bisto ir savivaldybés bisto valdymo sferoje

Priemoné Priemonés pasiekimo rodiklis jgy\_lendmu:no Atsakingi Les.q-
laikotarpis asmenys poreikis
Parengti socialinio bisto Savivaldybés tarybos sprendimu 2015 m. KRSA Turto -
plétros programg patvirtina socialinio blsto valdymo ir
plétros programa Socialinés
paramos
skyriai
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Priemoné Priemonés pasiekimo rodiklis lgy\(endlnlmo Atsakingi Les.q.
laikotarpis asmenys poreikis
Parengti socialinio basto ir Savivaldybés tarybos sprendimu 2015-2016 m. | KRSA Turto -
savivaldybés bisto patvirtina socialinio bdsto ir valdymo
kompensavimo savivaldybés bisto skyrius
mechanizmus dél kompensavimo mechanizmy dél
savivaldybés nuosavybe savivaldybés nuosavybe
priklausancio busto fizinés priklausancio busto fizinés
buklés pagerinimo baklés pagerinimo tvarka

Kitos rekomendacijos Kédainiy rajono savivaldybés administracijai nekilnojamojo turto valdymo

srityje:

Rengiant nekilnojamojo turto pardavimo dokumentacijg, tuo paciu parengti ir parduodamy
nekilnojamojo turto objekty energijos naudingumo sertifikatus (taikyti tik priklausomai nuo
nekilnojamojo turto tipo);

Aktyviau taikyti parduodamiems nekilnojamojo turto objektams lankstesnes apmokéjimo
galimybes. Tikétina, jog padidinus atsiskaitymo terminus iki maksimaliai 3 mety, galéty bati
rezultatyviau parduodamas savivaldybei nereikalingas nekilnojamasis turtas, o tuo paciu
sumazintos savivaldybés iSlaidos nereikalingy nekilnojamojo turto objekty prieZiGrai ir
apsaugai;

Parengti ir pritaikyti savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos tvarkg lengvatinémis sglygomis
(maZesni nuompinigiai, nuoma nekonkursu buadu), siejant su aiskiais socialiniais ir
ekonominiais potencialiy nuomininky jsipareigojimais. Lengvatinés nekilnojamojo turto
nuomos sglygos galéty bati siejamos su sukuriamy naujy darbo viety skai¢iumi, atliekamy
investicijy jsipareigojimais j savivaldybés nekilnojamajj turtg ir pan. Lengvatinés nuomos
sglygos galéty tapti alternatyva turto pardavimui, tuo paciu galéty padidinti nereikalingo
nekilnojamojo turto jveiklinimg bei sumaZinti savivaldybés kastus nereikalingo nekilnojamojo
turto prieziurai, pastaty konservavimo ir apsaugos kastams. Kédainiy rajono savivaldybé,
remiantis LR Vietos savivaldos jstatymu, turi teise prisiimti prarasty nuompinigiy rizika
savivaldybés biudzZeto saskaita;

Rengti parduodamy ir nuomojamy nekilnojamojo turto objekty detalesnius aprasymus (su
nuotraukomis) ir juos nuolatos viesinti bei atnaujinti savivaldybés internetinéje svetainéje.
Tam tikslinga paskirti atskirg skiltj / nuorodg svetainéje www.kedainiai.lt;

Tirti Kédainiy rajono savivaldybés ir kitas organizacijas dél galimo savivaldybés valdomo
nekilnojamojo turto panaudojimo jy plétrai, tokiu budu kasmet suformuojant savivaldybés
funkcijoms nereikalingo nekilnojamojo turto panaudojimo galimybiy analize.
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Kitos priemonés Kédainiy rajono savivaldybés administracijai nekilnojamojo turto valdymo srityje:

. . Priemonés lgyvendinimo Atsakingi Lésy . Gahm.l
Priemoné L - . . . finansavimo
pasiekimo rodiklis laikotarpis asmenys poreikis v tets
Saltiniai
Tirti savivaldybés Atlikti tyrimai ir Kasmet KRSA Turto 3 tdkst. | Kédainiy
pavaldumo ir kitas parengtos valdymo ir Eur rajono
organizacijas dél savivaldybés Strateginio kasmet | savivaldybés
nekilnojamojo turto nekilnojamojo turto planavimo ir biudzZetas
plétros poreikio poreikio ataskaitos investicijy
panaudojant skyriai
savivaldybés
nekilnojamajj turta
Parengti Kédainiy Savivaldybés tarybos | 2015-2016 m. | KRSA Turto - -
rajono savivaldybés sprendimu valdymo
nekilnojamojo turto patvirtintos skyrius
nuomos ne konkurso savivaldybés
bldu salygas nekilnojamojo turto
nuomos ne konkurso
bldu sglygos
Rengti parduodamy Parengti ir vieSinami Nuolat KRSA Turto - -
nekilnojamojo turto Kédainiy rajono valdymo
objekty detalius savivaldybés skyrius
aprasymus (su parduodamy
nuotraukomis) ir juos nekilnojamojo turto
nuolatos viesinti objekty aprasai
savivaldybés
internetinéje svetainéje

4.2. Rekomendacijos dél Kédainiy rajono strateginio plétros plano iki 2020 mety
atnaujinimo

Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo turto aprasymo bei jvertinimo, kaip jj galima panaudoti,
valdyti studija parengta jgyvendinant Kédainiy rajono savivaldybés administracijos projekta
»Sektoriniy studijy bei tyrimy, skirty tobulinti Kédainiy rajono savivaldybés strateginj plétros plang,
parengimas”, projekto Nr. VP-4.2-VRM-02-R-22-015 (toliau — Projektas). Projekto tikslas — gerinti
Kédainiy rajono savivaldybés plétros planavima. Projekto tiksla3 numatoma pasiekti jgyvendinant
uzdavinj — patobulinti Kédainiy rajono savivaldybés strateginj plétros plang iki 2020 mety,
atsizvelgiant j parengty studijy ir atlikty tyrimy sprendinius. Vadovaujantis numatytu uzdaviniu ir
rezultatais teikiamos Sios rekomendacijos Keédainiy

parengtos studijos tyrimais bei rajono

savivaldybés strateginio plétros plano iki 2020 mety tobulinimui:
Rekomendacijos dél esamos buklés analizés

Kédainiy rajono savivaldybés strateginj plétros plano iki 2020 mety aplinkos analizéje visiSkai néra
aptariamos Kédainiy rajono savivaldybéje patiriamos problemos dél savivaldybés funkcijoms atlikti
nereikalingo turto panaudojimo galimybiy ir esamos jy situacijos, socialinio bisto ir savivaldybés
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bisto fondy apimties, jy modernizavimo galimybiy ar alternatyvy. Atsizvelgiant j tai, sitloma papildyti
aplinkos analize Siais teiginiais.

Papildyti skyriy 4.3. Biistas Sia informacija:

Kédainiy rajono savivaldybés socialinio bdsto fondg 2015 m. pradZioje sudaré apie 300 buty
(iskaitant gyvenamuosius namus), kuriy bendras plotas sieké apie 13 tdkst. kv. m. Tais paciais
metais savivaldybés bisto fondq sudaré apie 400 buty (jskaitant gyvenamuosius namus.), kuriy
bendras plotas sieké apie 16 tukst. kv. m. Nors Kédainiy rajono savivaldybé 2015 m. valde didelius
gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto isteklius, taciau visy socialinio bisto eilése laukianciy
asmeny (Seimy) poreikiy savivaldybé negaléjo patenkinti, nes paskutiniais metais laukianciyjy
socialinio bdsto eilése skaicius Zenkliai iSaugo. Kartu Kédainiy rajono savivaldybe valdydama
gyvenamgjj fondq susiduria su jy nusidévéjimo atstatymu, skiriamo finansavimo socialinio bdsto
plétrai ribotumu bei nepaklausaus socialinio basto kaimiskose vietovése problemomis. 2015 m.
patvirtinus LR Lietuvos Respublikos paramos bistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymu, buvo jteisinta
nuostata dél nuomos arba iSperkamosios nuomos islaidy kompensacijy taikymo socialinio bisto
sqgrasuose laukiantiems asmenims (Seimoms). Si nauja valstybés priemoné socialinio bisto
problematikai spresti turéty padéti ir Kédainiy rajono savivaldybei sumaZinti socialinio badsto
laukianciy eiléje asmeny (Seimy) skaiciy, o kartu ir sumaZinti investicijas j gyvenamosios paskirties
nekilnojamojo turto jsigijimq.

Papildyti skyriy 4.3. Bistas Sia informacija:

Kédainiy rajono savivaldybés administracija, kaip ir kitos Lietuvos savivaldybés, efektyvinant
administracine veiklg ir efektyviau iSnaudojant turimg nekilnojamgjj turtg, susiduria su
savivaldybés funkcijoms nebereikalingo turto panaudojimo problematika. Si problematika
ypatingai isSryskéjo atlikus mokykly tinklo reorganizacijg bei sumaZzéjus mokyklinio amZiaus
gyventojy skaiciui. Problemos labai ryskios kaimiskose vietovése, kuriose buvo uZdarytos mokyklos,
senitnijy administracijos sujungtos su kitomis organizacijomis ir pan. Istustéje pastatai kaimiskose
vietovése daZnu atveju yra nepaklausis rinkoje ir jy pritaikymas kitoms veikloms ne visada yra
ekonomiskai atsiperkantis. Ateityje, vertinant senéjanciq visuomene, tikslinga nebereikalingus
pastatus pritaikyti bendruomeniniams senyvo amZiaus (seneliy) globos namams steigti. Apleistas
mokyklas, pagal galimybes, tikslinga pritaikyti smulkiojo ir vidutinio verslo poreikiams, steigiant
verslo inkubatorius ar parduodant bei isnuomojant pastatus viesy aukciony badu.
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Rekomendacijos dél SSGG analizés

Jvertinus Kédainiy rajono savivaldybés strateginj plétros plano iki 2020 mety pateiktas SSGG analizes,
nustatyta, jog studijos rengimo rezultatais paremtos rekomendacijos negali buti tiesiogiai perkeltos j
kurios nors vienos SSGG analizés rezultatus, todél pasitlymai teikiami atskiry SSGG analiziy dalims.

Skyriuje 1.4. Ekonomikos ir verslo SSGG analizé siuloma papildyti:
e SSGG analizés dalj Galimybés papildyti teiginiu ,Pritaikyti turimq savivaldybés funkcijoms
atlikti nereikalingq nekilnojamgjj turtq smulkiojo ir vidutinio verslo plétrai“;
Skyriuje 3.7. Viesyjy paslaugy SSGG analizé siiiloma papildyti:
e SSGG analizés dalj Trakumai papildyti teiginiu ,/gyvendinus svietimo jstaigy tinklo pertvarkg
iSkilo apleisty mokykly pastaty panaudojimo problema”

Skyriuje 4.5. Infrastruktiiros ir aplinkos apsaugos SSGG analizé siiloma pakeisti ir papildyti:

e SSGG analizés dalyje Trukumai pakeisti 3 punkta , Didelis socialinio bisto poreikis Kédainiy
r., palyginti su Kauno apskrities rajonais” pakeisti ir iSdéstyti , Turimais Kédainiy rajono
savivaldybés gyvenamojo fondo istekliais pilnai nepatenkinamas socialinio busto poreikis*“;

e SSGG analizés dalj Trakumai papildyti teiginiu ,Socialinio bdsto fondas reikalauja dideliy
investicijy atnaujinimui®;

e SSGG analizés dalj Galimybés papildyti teiginiu ,ISspresti socialinio bdsto poreikio
problematikq taikant aktyvius nuomos ir iSperkamosios nuomos islaidy kompensavimo
mechanizmus”

e SSGG analizés dalj Galimybés papildyti teiginiu , Atnaujinti socialinio bidsto fondo butus
aktyviai jtraukiant esamus nuomininkus j gyvenamyjy patalpy gerinimo darby
finansavimg*“;

e SSGG analizés dalj Galimybés papildyti teiginiu ,Parduoti savivaldybés bisto butus ilgai
juose gyvenantiems nuomininkams, o gautas lésas panaudoti socialinio bisto atnaujinimui”

Rekomendacijos dél strateginiy tiksly, uzdaviniy ir priemoniy

Vertinant tai, kad nekilnojamojo turto valdymas, naudojimas ir disponavimas juo yra viena i$ Kédainiy
rajono savivaldybés atliekamy savarankiskyjy funkcijy, kuri tiesiogiai prisideda prie kity savivaldybés
savarankiskyjy ir valstybés perduoty funkcijy jgyvendinimo, Kédainiy rajono savivaldybés plétros iki
2020 mety strategijos vizija, tikslai ir uzdaviniai iS esmés atitinka Sios studijos rezultatus ir pasitlymus,
todél jokie pakeitimai tiksly ar uzdaviniy lygmenyje nesiGlomi. Strategijoje iSdéstyti prioritetai
suponuoja, jog atitinkamai siekiama ir efektyvaus turto disponavimo visiems strateginiams tikslams
pasiekti. Reikia pabrézti, jog studijos rengimo metu parengti pasitlymai daugeliu atveju yra skirti
Kédainiy rajono savivaldybés administracijos veiklos ir procesy tobulinimui, todél juos atspindéti
strateginiame plane néra tikslinga. Taciau jvertinus studijos rengimo metu pateiktus pasitlymus ir
rekomendacijas bei pasikeitimus Lietuvos Respublikos jstatyminéje bazéje, isSkyla poreikis atnaujinti
strateginj plang ir jtraukti naujas priemones, kurios tiesiogiai leisty pasiekti Kédainiy rajono
savivaldybés administracijos jgyvendinamo projekto , Sektoriniy studijy bei tyrimy, skirty tobulinti
Kédainiy rajono savivaldybés strateginj plétros plang, parengimas” tikslus — patobulinti Kédainiy
rajono strateginj plétros iki 2020 mety plana.

Sitloma Kédainiy rajono strateginj plétros iki 2020 mety priemoniy plane (Kédainiy rajono
savivaldybés tarybos 2014-09-26 sprendimu Nr. TS-183 patvirtintame pakeitime) atlikti Zemiau
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iSdéstytas korekcijas. Korekcijos atliekamos tik tuo atveju, jeigu nusprendziama jgyvendinti Kédainiy

rajono savivaldybés nekilnojamojo turto aprasymo bei jvertinimo, kaip jj galima panaudoti, valdyti

studijoje iSdéstytus atitinkamus pasitlymus ir rekomendacijas.

Siulomos Keédainiy rajono strateginio plétros iki 2020 mety plano priemoniy korekcijos
(pateikiama toliau lenteléje)

Papildyti strateginj plétros plang nauja 2.2.1.6. priemone, siekiant jsteigti verslo inkubatoriy
panaudojant Kédainiy rajono savivaldybés funkcijoms atlikti nereikalingq pastatg;

Papildyti strateginj plétros plang nauja 3.7.1.9. priemone, siekiant jsteigti bendruomeninius
senyvo amziaus (seneliy) globos namus panaudojant Kedainiy rajono savivaldybés funkcijoms
atlikti nereikalingus pastatus;

Pakoreguoti 3.7.2.2. priemone ir iSdéstyti jg nauja redakcija, jei bus priimtas pasialymas taikyti
socialinio bdsto nuomininkams kompensacijq uZ nuomojamo socialinio bdsto einamgjj remontq
ar turto pagerinimq;

Atsisakyti 3.7.2.3. priemonés jgyvendinimo kaip netikslingos jgyvendinti, numacius socialinio
bisto nuomos eilése laukiantiems asmenims bdsto nuomos ar bisto isperkamosios nuomos

mokesciy kompensacijas, vadovaujantis LR Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymu;

Siulomos korekcijos Kédainiy rajono strateginio plétros iki 2020 mety plano priemoniy plane

Finansavimo $altiniai, Eur
- . Rajono Valstybés | ES fondai, | Privacios
Pasiekimo . Lésy . . . . -
. . . L - . Atsakinga .. | savivaldybés | biudzeto kita léSos
Priemoné Pasiekimo rodiklis laikas o poreikis, . Y .. .
. institucija lésos lésos uzsienio
(metai) Eur .
valstybiy
parama
2.2.1.6. |steigti verslo |steigtas verslo 2017-2019 | Administracija, 1000 250 000 500 000 | 250000
inkubatoriy inkubatorius, TVIC, privatls 000
panaudojant partneriai
savivaldybés
funkcijoms atlikti
nereikalingg pastatg —
1vnt.
3.7.1.9. |steigti Jsteigti 2017-2019 | Administracija, | 400 000 60 000 340 000
bendruomeninius bendruomeniniai Kédainiy rajono
senyvo amZziaus senyvo amZziaus savivaldybés
(seneliy) globos (seneliy) globos VVG
namus namai, panaudojant
savivaldybés
funkcijoms atlikti
nereikalingg pastatg —
2 vnt.
3.7.2.2. Remontuoti |Suremontuoty basty i | 2012-2020 | Administracija, | 390 987 260 658 130329
socialinj bsta i bendrabuéiykambariy socialinio blsto
bendrabuéius skaicius — 309 nuomininkai
(buvo 234)
pastatuskaip
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Rekomendacijos dél stebésenos rodikliy

Strateginio plétros plano jgyvendinimo stebésenos rodikliy sistemos prioriteto ,Darny Zmogaus ir
aplinkos vystymasi uztikrinanti infrastruktira” rodikliy sgrase esantj rodiklj ,89. Savivaldybés soc.
blsty dalis nuo bendro buasty skaiciaus (proc.)” siuloma pakeisti rodikliu ,,89. Asmeny (Seimy),
kuriems iSnuomotas savivaldybés socialinis bistas ar suteikta kompensacija nuomos ir iSperkamosios
nuomos islaidoms dengti, dalis nuo visy socialinio bisto nuomos laukianciy asmeny (Seimy), proc.”
Rodiklj silloma pakeisti nauju, kadangi Siuo metu naudojamas rodiklis neatspindi socialinio busto
poreikio tenkinimo bei Kédainiy rajono savivaldybés veiklos efektyvumo iSnaudojant turimg socialinio
basto ir savivaldybés blsto fonda.
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Priedai
PRIEDAS NR. 1

UAB ,Eurointegracijos projektai“ Kédainiy rajono savivaldybei rengia , Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo
turto aprasymo bei jvertinimo, kaip galima jj panaudoti ir valdyti studija”. Studijos rengimo metu siekiama iSsiaiskinti
savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomininky pasitenkinima nuomojamomis patalpomis bei UAB , Kédainiy butai”
teikiamy paslaugy kokybe.

Jasy pateikti atsakymai bus anonimiski ir bus panaudoti tik statistiniais tikslais.

1. Kaip apskritai jvertintuméte UAB , Kédainiy butai” teikiamas paslaugas nuo 1 iki 5, kur 1 — labai blogai, o 5 — labai

gerai?
1 2 3 4 5
(labai blogai) (blogai) (vidutiniskai) (gerai) (labai gerai)

2. Kaip daZnai susiduriate su UAB , Kédainiy butai” teikiamomis paslaugomis?

Kartg per ménesj

Kartg per ketvirtj

Reciau kaip vieng kartg j ketvirtj

3. Su kokiomis UAB ,Kédainiy butai“ teikiamomis paslaugomis, susiduriate daZniausiai? (Galimi keli atsakymy

variantai)

Su daugiabuciy namy bendrosios nuosavybeés (laiptiniy ir pan.) administravimu

Su daugiabuciy namy technine prieZidra

Su Sildymo ir karsto vandens sistemy priezidra ir eksploatavimu

Su mokesciy apskaita ir jy surinkimu

Su gyvenamuyjy patalpy nuomos administravimu

Su daugiabuciy pastaty ir patalpy remontu

Su patalpy nuomos sutarties tvarkymo klausimais

4. Kokiomis UAB ,Kédainiy butai“ paslaugomis esate labiausiai patenkinti? (Galimi keli atsakymy variantai)

Daugiabuciy namy bendrosios nuosavybés (laiptiniy ir pan.) administravimu

Daugiabuciy namy technine priezZilra

Sildymo ir karéto vandens sistemy prieZitra ir eksploatavimu

Mokesciy apskaita ir jy rinkimu

Gyvenamuyjy patalpy nuomos administravimu

Daugiabuciy pastaty ir patalpy remontu

Patalpy nuomos sutarties tvarkymo klausimais

5. Kokiomis UAB , Kédainiy butai” paslaugomis esate labiausiai nepatenkinti? (Galimi keli atsakymy variantai)

Daugiabuciy namy bendrosios nuosavybés (laiptiniy ir pan.) administravimu

Daugiabuciy namy technine priezidra

Sildymo ir kar$to vandens sistemy prieZidra ir eksploatavimu

Mokesciy apskaita ir jy rinkimu

Gyvenamuyjy patalpy nuomos administravimu

Daugiabudiy pastaty ir patalpy remontu

Patalpy nuomos sutarties tvarkymo klausimais

Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo turto aprasymo bei jvertinimo, kaip jj galima panaudoti, valdyti studija




6. Kaip jvertintuméte teiginius, susijusius su UAB ,Kédainiy butai“ teikiamomis paslaugomis, nuo 1 iki 5, kur 5
visiskai sutinku, 1 — visiskai nesutinku?

Paslaugos 1 2 3 4 5

UZtenka informacijos apie teikiamy paslaugy kainodarg

UZtenka informacijos apie teikiamy paslaugy vykdymo tvarka

UZtenka informacijos apie teikiamy paslaugy poreikj ir svarbg

Teikiamy paslaugy kokybé yra gera

Reikalingos paslaugos atliekamos laiku ir savalaikiai

Informavus apie esamg problema, UAB , Kédainiy butai” reaguoja greitai ir
problemg pasalina greitai

Su klientais bendraujantis personalas mandagus ir korektiskas

Su klientais bendraujantis personalas gali atsakyti j visus kylancius klausimus

7. Kaip manote, kas padéty pagerinti UAB , Kédainiy butai” teikiamy paslaugy kokybe? Jvertinkite nuo 1 iki 5, kur 5
visiSkai sutinku, 1 — visiskai nesutinku

Paslaugos 1 2 3 4 5

Platesnis ir daznesnis informacijos apie paslaugy teikimg ir teikimo sglygas
klientams suteikimas

Spartesnis reagavimas j klienty uzklausas

Atliekamy remonto darby kokybés didinimas

Detalesnis suteikty paslaugy apmokestinimo isaiskinimas

Bendravimo su klientais kokybés didinimas

Nuolatinis klientams suteikty paslaugy vertinimas

Nuomojamy patalpy kokybés pagerinimas

8. Kaip jvertintuméte teiginius, susijusius su nuomojamomis patalpomis, nuo 1 iki 5, kur 5 visiSkai sutinku, 1 -
visiSkai nesutinku?

Teiginys 1 2 3 4 5

Nuomojamo busto buaklé yra labai gerai

Nuomojamo busto laiptinés ir kity bendry patalpy buklé yra labai gerai

Nuomojamos patalpos reikalauja kapitalinio remonto

Nuomojamos patalpos reikalauja dalinio remonto, pvz. elektros instaliacijos,
vandentiekio, kanalizacijos ar kita

Patalpy savininkas yra atlikes bent vieng nuomojamy patalpy remonta per
nuomos sutarties galiojima

Nuomojamas patalpas tvarkausi savomis |éSomis, nes savininkas remontui
finansavimo neskiria

Traksta dalies patogumy (pvz. elektra, vanduo, atskiry tualety ir dusy, ir
pan.)
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9. Kas paskatinty Jus pacius investuoti j nuomojamo busto patalpy biklés pagerinima? Jvertinkite teiginius nuo 1 iki
5, kur 5 visiskai sutinku, 1 — visiSkai nesutinku?

Teiginys 112 (3|4|5

Investuocdiau j remonta ir patalpy pagerinima jei, bty atitinkama suma bty sumazintas patalpy
nuomos mokestis

Investuocdiau j remontg ir patalpy pagerinimg jei, baty suteikta garantuota galimybé jsigyti
nuomojamas patalpas

Investuocdiau j remontg ir patalpy pagerinima jei, pusé remonto kainos padengty patalpy
savininkas

Neinvestuociau j remontg ir patalpy pagerinima jokiais biidais

10. Kaip ilgai naudojatés savivaldybés nuomojamomis patalpomis?

Iki 1 mety

Nuo 1 mety iki 3 mety

3 metus ir daugiau

11. Aryra teke véluoti atsiskaityti uz suteiktas UAB , Kédainiy butai” paslaugas daugiau nei 3 ménesius?

Taip

Ne

11.1. Jei taip, tai dél kokiy priezascCiy yra teke véluoti atsiskaityti uz suteiktas UAB , Kédainiy butai” paslaugas?

Neuzteko turimy pajamy apmoketi paslaugoms

Netenkino suteikty paslaugy kokybé

NeZinojau uz kg paskaiciuoti mokesciai

Negavau informacijos apie mokesc¢iy mokéjima

Kitos priezastys

12. Kas Jus paskatinty laiku ir pilna apimti atsiskaityti uZz patalpy nuomg, UAB , Kédainiy butai“ bei teikiamas kitas
komunalines paslaugas? Jvertinkite teiginius nuo 1 iki 5, kur 5 visiskai sutinku, 1 — visiskai nesutinku?

Teiginys 1 2 3 4 5

Jei turéciau garantuota galimybe lengvatinémis sglygomis jsigyti nuomojamas patalpas

Jei turéciau galimybe sumokéti mokescius mazesnius, bet anksciau

Jei nuomojamos patalpos blty geresnés buklés

Jei Seimos pajamos bty didesnés

Jei sumazinty gaunamas kompensacijas, pasalpas ar kitas valstybines iSmokas

Acil uz atsakymus
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PRIEDAS NR. 2

NENAUDOJAMO KEDAINIY RAJONO SAVIVALDYBES FUNKCIJOMS VYKDYTI NEKILNOJAMOJO TURTO

SARASAS
e Adresas Turto pavadinimas AGLES (3% Zymeéjimas Unikalus numeris
Nr. m plane
1. Kédainiy m., Budrio g. 5 ligoniné (avarinis, nugriovimui) 897,14 3D2p 5396-6000-7032
2. Kédainiy m., S. Dariaus ir S. Giréno g. 56A % kiemo risio 29,50 6l1p 5397-7000-9068
kiemo rasys 3,00 1911p 5397-7000-9079
3. Kédainiy r. sav., Kédainiy miesto sen., Keleriskiy pieno supirkimo punktas 26,67 1L1p 4400-2218-8896
k., Artojy g. 1
4, Kédainiy m., Juodkiskio g. 29 vandentiekio bokstas 30 (m) 4400-2219-0781
5. Kédainiy r. sav., Sétos sen., Sétos mstl., Kédainiy bendrabutis 759,79 1IN2p 5390-5001-5019
g. 1A
6. Kédainiy r. sav., Josvainiy sen., Kunioniy k., mokykla su medicinos punkto 2306,13 1Clp 4400-0165-9478
Liepy g. 22 patalpomis
katiliné 48,67 2H1p 4400-0165-9723
kiemo aikstelé, kaminas 4400-0173-1470
7. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Lancitnavos k., administracinis pastatas 432,99 1B1lp 5396-7024-9019
Aukstuviy g. 4 pavésiné 24,00 S5P1p 5396-7024-9051
dalis kiemo aikstelés, tvoros 5396-7024-9062
8. Kédainiy r. sav., Truskavos sen., Truskavos mstl., | senilnijos pastatas 91,03 1B1m 4400-1760-1602
Truskavos g. 10
9. Kédainiy r. sav., Krakiy sen., Krakiy mstl., butas (avarinis) 161,07 5393-0016-1017:0002
Dariaus ir Giréno g. 4-2
10. Kédainiy r. sav., Pelédnagiy sen., Uzkapiy k., 49/100 gyvenamojo namo (avarinis) 41,85 1Almp 5395-0025-7018
Lankesos g. 27
11. Kédainiy r. sav., Pernaravos sen., Jaksiy k., butas (avarinis) 52,78 5397-2011-4018:0001
Ausros g. 16-2
12. Kédainiy r. sav., Pernaravos sen., Aukstdvario k., butas (avarinis) 83,81 5397-6021-7012:0004
AZuoly g. 1-3 1/2 Gkinio pastato (avarinis) 7,00 SI1p 5397-6021-7056
1/2 Gkinio pastato (avarinis) 23,50 6l1p 5397-6021-7067
1/2 Gkinio pastato (avarinis) 17,50 711m 5397-6021-7078
13. Kédainiy r. sav., GudZitny sen., Gudzitiny mstl., mokykla 212,05 1C1m 5392-0002-7016
Tujy g. 68 Sulinys, kiemo aikstelé 5392-0002-7027
14. Kédainiy r. sav., Gudzitny sen., Gudziany mstl., garazas 87,00 4G1p 5392-5005-0047
Tujy g. 60
15. Kédainiy r. sav., Krakiy sen., Plinkaigalio k., mokykla 319,45 1C2p 4400-0982-9269
Minagos g. 20 Gkio pastatas 59,00 211p 4400-0985-0393
kiemo aikstelé, tvora 4400-0982-9290
16. Kédainiy r. sav., Pernaravos sen., Paliediskiy k. aikstele 7403,53 bl 4400-2674-7031
17. Kédainiy m., Kosmonauty g. 11-1 butas (avarinis) 28,01 4400-1944-3724:5093
18. Kédainiy r. sav., Krakiy sen., Krakiy mstl., kiemo rasys 12,00 411b 5393-0016-1039
Dariaus ir Giréno g. 4
19. Kédainiy r. sav., Surviliskio sen., Sirutiskio k., butas (avarinis) 36,05 4400-0482-9185:7004
Sody g. 12-1
20. Kédainiy r. sav., Krakiy sen., Girynés k. 3 gyvenamasis namas (avarinis) 68,65 1A1m 5300-2005-7015
kiemo rasys (avarinis) 42,00 211b 5300-2005-7026
tvartas (avarinis) 124,00 3l1lm 5300-2005-7037
garazas (avarinis) 36,00 411z 5300-2005-7048
Sulinys, lauko tualetas (avariniai) 5300-2005-7059
21. Kédainiy r. sav., Pernaravos sen., Mantigailiy k. 6 | 52/100 gyvenamojo namo (avarinis) 56,07 1A1m 5394-7011-6013
Gkinis pastatas (avarinis) 22,00 2117 5394-7011-6024
Gkinis pastatas (avarinis) 29,00 3l1lm 5394-7011-6035
% Ukinio pastato (avarinis) 29,50 411m 5394-7011-6046
2/3 kinio pastato (avarinis) 94,67 511z 5394-7011-6057
% $ulinio, lauko tualeto (avariniai) 5394-7011-6068
22. Kédainiy r. sav., Kédainiy miesto sen., Keleriskiy bibliotekos patalpos 27,52 5390-1000-
k., Ziedy g. 7 3012:0004
23. Kédainiy r. sav., Dotnuvos sen., Akademijos mokykla 480,08 1C2p 5300-2017-5010
mstl., Parko g. 15 Ukinis pastatas 130,00 211m 5300-2017-5022
kiemo aikstelé, Sulinys 5300-2017-5030
24. Keédainiy r. sav., Sétos sen., Pagiriy mstl., Liepy ambulatorija 161,96 1D1p 5393-5010-5018
g. 12 Sulinys, aikstelé 5393-5010-5029
25. Keédainiy r. sav., Sétos sen., Pagiriy mstl., mokykla 3146,68 1C2b 5397-7023-4018
Mokyklos g. 3 katiliné 20,94 2H1g 4400-0137-1640
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318 Adresas Turto pavadinimas ALZESLh | i 23 Unikalus numeris
Nr. m plane
malkiné 22,00 3117 4400-0137-1662
damtraukis hl 4400-0137-1684
kiemo aikstelé, 8 kanalizacijos Suliniai 5397-7023-4029
26. Kédainiy r. sav., Dotnuvos sen., Dotnuvos mstl., slaugos namai 319,77 1D2m 5395-3007-5017
Kranto g. 16 sandélis 80,04 2F1m 5395-3007-5028
slaugos namai 255,00 3D1m 5395-3007-5039
sandélis 155,33 5F1p 5395-3007-5048
Gkinis pastatas 64,00 4117 5395-3007-5050
Sulinys, 2 lauko tualetai, kiemo aikstelé, 5395-3007-5060
tvora
27. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., pensionatas (dvaras, kult@ros paveldo 1431,49 1D3p 5389-8000-6020
Alkupio g. 1 objektas)
28. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., sargo postas 19,00 17H1p 5389-8000-6210
Alkupio g. 1
29. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., gyvenamasis namas (kult@ros paveldo 112,56 6Alp 5389-8000-6063
Alkupio g. 1 objektas)
30. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., gyvenamasis namas (kulttros paveldo 157,88 8Alp 5389-8000-6085
Alkupio g. 1 objektas)
31. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., gyvenamasis namas (kultdros paveldo 58,99 S5A1p 5389-8000-6052
Alkupio g. 1 objektas)
32. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Saldymo sandélis 35,96 18H1p 5389-8000-6222
Alkupio g. 1
33. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Gkinis pastatas (bokstas, kultlros 9,62 5911p 5389-8000-6585
Alkupio g. 1 paveldo objektas)
34. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Ferma 1285,63 971p 5389-8000-6096
Alkupio g. 1
35. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Skalbykla 325,10 11P1p 5389-8000-6118
Alkupio g. 1
36. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k. Katiliné 240,89 12H1p 5389-8000-6120
37. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Sandélis 105,41 13F1p 5389-8000-6130
Alkupio g. 1
38. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Dirbtuves 104,09 14G1p 5389-8000-6141
Alkupio g. 1
39. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Garazas 160,70 15G1p 5389-8000-6152
Alkupio g. 1
40. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Garazas 298,12 16G1lp 5389-8000-6163
Alkupio g. 1
41. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Staliy dirbtuvés 157,25 20P1p 5389-8000-6196
Alkupio g. 1
42. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Garazas 192,04 21G1p 5389-8000-6209
Alkupio g. 1
43. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Sandélis 351,08 40F1p 5389-8000-6409
Alkupio g. 1
44, Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Kalve 31,00 41P1% 5389-8000-6652
Alkupio g. 1
45. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Ukinis pastatas 50,05 42117 5389-8000-6412
Alkupio g. 1
46. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Ukinis pastatas 259,35 43117 5389-8000-6426
Alkupio g. 1
47. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Siurbliné 25,38 48H1p 5389-8000-6474
Alkupio g. 1
48. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Ukinis pastatas 343,75 5211p 5389-8000-6514
Alkupio g. 1
49. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Ukinis pastatas 5,18 5411p 5389-8000-6530
Alkupio g. 1
50. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Lentpjlvé 119,68 55P1z 5389-8000-6541
Alkupio g. 1
51. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Siltnamis 269,02 6351p 5389-8000-6620
Alkupio g. 1
52. Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Apytalaukio k., Ukinis pastatas 2,95 6411p 5389-8000-6630

Alkupio g. 1

Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo turto aprasymo bei jvertinimo, kaip jj galima panaudoti, valdyti studija




