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AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRI DUOMENYS
1.1. Statytojas (uzsakovas): P.B.
1.2. Rengéjas: MB ,,Moderni architekttira®, im.k. 305010866, Taikos pr.88a-403, Kaunas;

1.3. Projekto vadovas: Jurgita Comiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV0021;

1.4. Planuojama teritorija: Zemés sklypas (kad. Nr. 5333/0027:271) Kédainiai, Janusavos g. 105B.

1.5. Projekto uzduotis: “DEL NAMU VALDOS ZEMES SKLYPO JANUSAVOS G. 105, KEDAINIUOSE,
PADALINIMO ] TRIS SKLYPUS” detaliojo plano, patvirtinto 2008 m. lapkricio 25 d. Kédainiy rajono
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD-1-1506, uzstatymo zonos koregavimas, supaprastinta tvarka, nekeiciant
pagrindiniy reglamenty.

1.6. Detaliojo plano koregavimo tikslai: uZstatymo zonos koregavimas Zemés sklype (kad. Nr. 5333/0027:271)
Kédainiai, JanuSavos g. 105B, nekeiciant pagrindiniy reglamenty.

1.7. Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, Zemés ir kito
nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei statytojo pateikti duomenys.

II. SKLYPO ESAMOS PADETIES APIBUDINIMAS

2.1. Zemés sklypo bendri duomenys

Zemés sklypo dislokacijos vieta (kad. Nr. 5333/0027:271) Janu$avos g. 105B, Kédainiuose. Pagrindiné tiksliné
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobiidis - mazaauksc¢iy
gyvenamyjy namy statybos. Detaliuoju planu buvo suformuoti ir padalinti sklypai nustatant Zemés naudojimo biida
bei pobtdj ir statybos reglamentus. Sklypo reljefas nekei¢iamas. Sklypo ribose néra saugotiny medziy ar krimy.
Sklype yra nutiestas elektros kabelis, kurio apsaugos zona — iSilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta,

kurios ribos yra po vieng metra j abi puses nuo Sios linijos, vanduo vir$ jos ir Zemé po Sia juosta.
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1. PROJEKTO SPRENDINIAT

Detaliojo plano "Dél namy valdos zemés sklypo Janusavos

g. 105, Kédainiuose, padalinimo j tris sklypus®, sprendiniais
patvirtintais 2008 m. lapkri¢io 25 d. Kédainiy rajono

administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD-1-1506, buvo

suformuoti gyvenamosios teritorijos  paskirties teritorijy

sklypai.

5333/0027 271

i o
1090

Siuo detaliuoju planu atliekamas Zemés sklype (kad. Nr. 5333/0027 271) Janusavos g. 105B Kédainiuose,

JJJJJ . _“

uzstatymo zonos koregavimas, supaprastinta tvarka, nekeiciant pagrindiniy reglamenty.
Planuojamos teritorijos tvarkymo reZimas:
ZEMES SKLYPAS NR. 2

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (G)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés sklypo naudojimo bidas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Zemés sklypo nuosavybés teisé: privati fizinio asmens nuosavybé.

Zemés sklypo plotas (kv.m.): 1090 kv.m;

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas: 20 %;

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 0,20

Leistinas maksimalus statinio aukS$tis metrais: 8,50m

UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su)

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldyny teritoriju dalys: 25 %

Zemés sklypas planuojamas, vadovaujantis darnaus teritorijy planavimo principu, formuojant sklypo ribas
atsizvelgiant j konteksta — gretimus jregistruotus sklypus, faktinj sklypo naudojimg prie funkcionuojancio pastato.
Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzia/nesuvarzo teisés akty garantuojamy treciyjy asmeny teisiy ir
teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai" 8 priedu "Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai", statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir
gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo dokumentuose: 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiCiuojant jj nuo zemeés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auk§¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali blti mazinami gavus
besiribojancio Zemes sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg.

Rengiant detaliojo plano sprendiniy koregavimg, statybinés zonos riba Sklype 2, koreguojama numatant 4 metry

atstuma nuo statinio iki sklypo ribos.
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Detaliojo plano ,,Dél namy valdos Zemés sklypo Janusavos g. 105, Kédainiuose, padalinimo j tris sklypus®,
patvirtinto 2008 m. lapkri¢io 25 d. Kédainiy rajono administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD-1-1506, sprendinys
— uzstatymo zona — koreguojama atsiradus galimybei. t.y. Sklype Nr. 2 vietoje 10kV oro elektros linijos, kurios
apsaugos zona buvo po 10 m nuo krastiniy laidy, dabar yra nutiestas elektros kabelis, kurio apsaugos zona — iSilgai
pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po viena metrg i abi puses nuo Sios linijos, vanduo
virs jos ir zemé po Sia juosta. UzZstatymo zona koreguojama, supaprastinta tvarka, nekeiciant pagrindiniy reglamenty,

3.4. Automobiliy viety poreikio nustatymas

Ivaziavimas j Sklypg 2 numatomas i§ esamos Erskéciy gatvés.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 " Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII skyriy 107 p. 30
lentel¢ nustatytas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius, 2-3 automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy
viety skai¢iy spresti rengiant techninj darbo projekta, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 " Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII skyriy 107 p. 30 lentele.

3.5. Gaisrinés saugos sprendiniai

Sklypo naudojimo pobiidis - mazaauksCiy gyvenamyjy namy statybos, statiniai priskiriami I atsparumo ugniai
laipsnio pastaty. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi buti uztikrinta galimybé i§ visy pusiy privaziuoti
prie pastaty.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas - Gaisro plitimas ] gretimus statinius turi biiti ribojamas

priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje
priesSgaisrinés uztvaros pus¢je kilgs gaisras neiSplisty | uz jos j esant] gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys turi bliti ne maZesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny
(ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. Detalesni gaisriniai
atstumai iki gretimuose sklypuose esanciy statiniy sprendziami techninio darbo projekto metu vadovaujantis
galiojanciais jstatymais ir normatyvais bei PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly

ministerijos direktoriaus patvirtintomis 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly

ir statiniy projektavimo ir jrengimo* taisyklémis.

Vaizdas

8 = ¥ pbdnmas [@ & & &% [

28 Eragrindas
05 Ceend rojo Plano Sprendiniai

QB M@

#88 Usendrojo Plano Sprendiniai 2. il d ‘?{_" 5 { '}f:'f ,"f <
#/88 Upetalieji Planai \\ A f [ 4 f’
;\@DKthros paveldo objektai ‘_.:'? ’f{ Y
é\ =8 Gaisrinial hidrantai ir vanden ‘-:.".“ . ,i’
- = Bkedainiu GH ir vandens s ;5

Y

¥ Gaisrinis hidrantas
" B kiti vandens saltiniai
5 = skiypai
-+ Eceodeziniai
[+ preliminaras
" [@]Jpreno ortofoto

J / { 3 13 i DA
L ol 1 AT
4 tA & a2
Tubiu k / 1) 7
/ ves /S8
/! f g4 e ‘-‘»’T""-—-.,
¢ K [ . AL = o,
/ o L y s
1
4 ,’

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VIETA :-'-

f
i

X

Uzduotiy sarasas v

Prisijungimas
Seodezininkui

Varenyk

el s ' P
Topografine informakija GDBLOLT - Kgdainl__LL rajong sav,

vy cyae

24/04-TDP-DPK 6 3




ODERN]  DETALIOJO PLANO ,DEL NAMY VALDOS ZEMES SKLYPO JANUSAVOS G. 105, KEDAINIUOSE, PADALINIMO
A | TRIS SKLYPUS®, SPRENDINIY KOREGAVIMAS, NEKEICIANT PAGRINDINIY REGLAMENTY

Kauno m. sav., Kauno m. Taikos pr. 88a-403, [monés kodas 305010866, Tel.: +370 600 01766

RCHTTEKTURA.

FRAGEMNTAS IS http://gis.kedainiai it/

Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai
(vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisro atveju vanduo imamas i§ JanuSavos gatvéje esanciy pozeminiy
hidranty.

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi buti uztikrinta galimybé privaziuoti prie statiniy.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas
vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio
tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai turi biiti nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

3.6.Inzineriniu tinkly sprendiniai

Silumos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.
Vandens tiekimas, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai:. tikslinama techninio darbo projekto metu.
Elektros energijos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.

3.7. Kédainiu rajono bendrojo plano sprendiniu analizé

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas parengtas atsizvelgiant ] parengto Kédainiy rajono bendrojo plano

sprendinius:
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Keédainiy rajono savivaldybés bendrajame plane nagrin¢jama teritorija pazyméta kaip gyvenamoji mazo uzstatymo

intensyvumo zona.
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3.8. Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés pozitriu

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés veiklos riiSis, kurioms nenumatomos
sanitarinés apsaugos zonos, ta¢iau nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi Gikinés
veiklos apribojimai.

Planuojamoje teritorijoje tarSg skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos isdéstyty
radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiama jtakg sveikatai, néra.

NeZzymus transporto srauty padidéjimas ar tikinés veiklos skleidziamas triukSmas planuojamoje ir gretimai esancioje
gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy nevirSys. Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty
aplinkos oro uZterStumo normy.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu planuojama veikla - vienbuciy
ir dvibu€iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tarSi, SAZ nenustatoma. Aplinkos kokybé ir higienine
bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

3.9. Zeldiniai: formuojamuose sklypuose privalomas Zeldiniy plotas nustatomas vadovaujantis Aplinkos Ministro
jsakymu 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo (Zin.,2007, Nr. 137-5624).

Pagal Sio jsakymo Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo priedg ,,Priklausomyjy Zeldyny
norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto* pagal Zemés sklypo naudojimo biida - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos — planuojamo sklypo zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto
sudaro ~ 25 %.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Tolimesnius apZeldinimo sprendinius spresti techninio darbo projekto metu.

| Pareigos | Vardas, pavardé | Atestato Nr. | arasas | Data |
‘ Projekto vadové ‘ Jurgita Comiené ‘ TPV0021 ‘ 2%: ‘ 2024 ‘
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